ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Gobierno Municipal Auténomo de Ponce

ASAMBLEA MUNICIPAL

APARTADO 1709
PONCE, PUERTO RICO 00733

LUIS A (WITO) MORALES .

PRESIDENTE

-

RESOLUCION NUM. 172
SERIE DEL 1994-95

"RESOLUCION PARAR APROBAR EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE LA JUNTA ADMINISTRATIVA DEL PUERTO DE PONCE Y
AMERICAN INTERNATIONAL COMMERCIAL, INC."

CHADCOCOCOCOCI>

POR CUANTO: El Puerto de Ponce es una entidad municipal creada en
virtud de una franquicia que le fue concedida al Municipio de Ponce
en 1911, por el extinto Consejo Ejecutivo de Puerto Rico, hoy
Comisién de Servicio Pidblico;

POR CUANTO: La Junta Administrativa del Puerto de Ponce, en
reunién ordinaria celebrada el 18 de enero de 1995, aprobé firmar
un Contrato de Arrendamiento con el American International
Commercial, Inc.; - '

POR CUANTO: En dicho contrato se le arrienda a American
International Commercial, TInc. un predio de terreno de
aproximadamente tres cuerdas;

POR CUANTO: Este Contrato de Arrendamiento dispone que el American
International Commercial, Inc. pagari un canon de arrendamiento de
DOS MIL QUINIENTOS DOLARES ($2,500.00) mensuales de acuerdo a las
tarifas del Puerto en vigencia. El mismo serd por el términoc de
cinco (5) afios efectivo a la firma del contrato;

POR TANTO: RESUELVESE POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE,
PUERTO RICO:

SECCION PRIMERA: Aprobar el Contrato de Arrendamiento entre la
Junta .  Administrativa del Puerto  de. Ponce y el American
International Commercial, Inc. a la firma del mismo. S




SECCION SEGUNDA: Esta Resolucidén entra en vigencia inmediatamente
luego de su aprobacidn.

APROBADA ESTA RESOLUCION POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE, PUERTO
RICO, A LOSJﬁé)DIAS DEL. MES DE ABRIL DE 1995.

T g Z \gééc/z—'zﬂdé@/
G 0 JIMENEZ MONROIG LUIS A. (WITO) MORALES
SECRETARIO ASAMBJEA MUNICIPAL, PRESIDENTE ASAMBLEA MUNICIPAL

SOMETIDA ESTA RSOLUCION A MI CONSIDERACION A LOS 11 DIAS DEL MES
DE ABRIL DE 1995, Y FIRMADA Y APROBADA POR MI A LOS 11 - DIAS DEL
MES DE ABRIL DE 1995.

CORDERO
ALCATL.DE

DCS/nom
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CERTIFICACION

Y0, GUILLERMO JIMENEZ MONROIG, SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
MUNICIPAL DE PONCE, PUERTO RICO

CERTIFICO: Que la precedente Resolucién NGm. 172, Serie de

. 1994-95, fue aprobada por la Asamblea Municipal en su Sesién

Ordinaria celebrada el lunes, 10 de abril de 1995 y con los votos
afirmativos de los siguientes Asambleistas a saber:

Hon. Carlos L. Baez Hon. José A. Rodriquez
Hon. Juan H. Cintrén Hon. Santos Silva

Hon. José R. Echevarria Hon. Rafael L. Rovira
Hon. Elba L. Figueroa Hon. Daisy Silvagnoli
Hon. Luis A. (Wito) Morales Hon. Lourdes Torres Toro
Hon. Pedro Pacheco Hon. Waldemar Vélez

Hon. Cosme A. Ortiz Hon. Enrique A. Vicéns

Ausentes Excusados:

Hon. Ana Pieve de Antinez
Hon. José A. Riera

Esta Ordenanza fue firmada por el Presidente y el Secretario
de la Asamblea, el dia lunes, 10 de abril de 1995 y debidamente
certificada al Alcalde el dia martes, 11 de abril de 1995, y éste
la firm6 el dia 11 de abril de 1995.

CERTIFICO: Ademis, que de acuerdo con las Actas bajo mi
custodia, aparece que todos los Asambleistas fueron debidamente
citados para la referida sesién en la forma que determina la ILey.

Y, PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la

presente con mi firma y el Sello Oficial del Municipio de Ponce,
hoy dia martes, 11 de abril de 1995.

JIME MONROIG
SECRETARIO ASAMB MUNICIPAL

SELL.O OFICIAL

mavc




CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO

En Peonce. Puerto Rico, a

COMPARECEN

DE  UNA PARTE LA JUNTA ADMINISTRATIVA DEL PUERTO DE
PCGNCE, wuna dependencia del Municipio de Ponce, creada en
wvirtud ¥ al amparo de la franguicia concedida al Municipieo de
Ponce en el afio 1911, por el extinto Consejc Ejecutivo de
Puerto Rico, hoy Comisidn de Servicio Pdblico, denominada de
agqui en adelante coma la "JUNTA ¥ representada eoT
su Presidente FRANCISCO POMAR DEYNES, mayor de edad, casaco,
ejecutivo ¥ wvecino de Ponce, Puerto Rico o cualquier otro
funciorario autorizado gque actde en su lugar.

DE LA OTRA PARTE: AMERICAN INTERNATICNAL COMMERCIAL,
INC., uma corporaclidn debidamente organizada v _autorizada a
hacer negocios bajo las leyes del Estade Librgf Asociado de
Puerto Rico, representada por su Presidente, AURELIANO GIRAUD
PADRO, mayor de ' edad, casacdo, comerciante vy o vecino de
Hatillo, Puertoc Rico, de aqul en adelante denominada el
Arrendatario. Las partes comparecientes libre ¥
espontaneamente

EXPONEN
La JUNTA es duefia en pleno dominio del Puerto de Ponce
localizado en la municipalidad de Ponce, del Estado Libre
Asociadoe de Puerto Rico, de aqul! en adelante denominada como
la "Propiedad objsto de este contrato y otras instalaciones”.
El Arrendataric interesa en arrendamiento cierta drea en
relacidn con la propliedad objeto de este contrato y otras
instalaciones vy jla JUNTA estd en la mejor dispesicion de
arrenddrsela.
CONDICIONES 2
ARTICULO 1. CONCESION OBJETO DE ESIE CONTRATO

La JUNTA cede en arrendamiento al Arrendatarie vy éste

acepta el drea v facilidades designadas v descritas en el




Exhibit "A", anexec gue hacemos formar parte integral de este
coentrato, lo cual consiste de aproximadamente tres (3) cuerdas
de terreno.

ARTICULG 2. TERMINO

AL El término de este contrate serd de cinco ahos,

efectivo

BE. No obstante lo dispuesto en el parvrafo "a*" anterior,

o cualguier otra disposicidn en contrario, la JUNTA podra
cancelar b terminar este contrate segdn se  provee mds
adelante .

c. En caso de que el Arrendatario continde ocupanda la

propiedad objete de este centrato luego de terminado éste por
cualesquiera razdn, segudn lo convenido por las cartes, se
entenderd que tal ocupacidn es una de mes a mes, }a Tenta sera
pagadera con un mes de anticipacién, sin ello {alterar las

condiciones aquf agordadas,

D. Si la JUNTA regquiere que el Arrendatario desaloje v
entregue las instalaciones debido a la terminacion del
contrato por cualquier causa y el Arrendatarioc no las
desalojare, entonces éste vendrd obligado a pagar a la JUNTA

una penalidad de $250.00 (10% de la renta mensual establecida)
por <cada dia subsiguiente a la fecha en la notificacidn para
el desalcjo, en adicidn a una suma equivalente a la renta
mensual establecida en el contrato como compensacidn por el
uso vy ocupacién de las instalaciones. E]l cumplimiento por
parte del Arrendatario con esta estipulacidn no evitard =21 que
la JUNTA teme la accidn legal corrvespondiente para obligar al
Arrendatarioc a ent}egar las instalaciones, ni dard lugar a que
se interprete que el contrato ha sidoe renovado o enme?gado.
ARTICULO 3. USO DE LA PROPIEDAD OBJETO DE ESTE CONTRATQ

El Arrendatarioc tendrd derecho a utilizar la propiedad

arrendada durante el perlods contratado dnica y exclusivamente
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para operaciones de reciclaje de cartdn y procesamiente de
frutos menores.
ARTICULO 4. RELOCALIZACION DEL ARRENDATARIO

La JUNTA se reserva el derecho durante la vigencia de
ests contrato, de asignar al Arrendatario otva localizacidn
en la misma drea contratada © en cualesquiera otra 4drea o
instalaciones gue se constyurvan para servivy la misma, si es
posible, con aproximadamente igual cabida a la aqul arrendada.
31 el Puerto de Ponce decide relocalizar al Arrendatario, el
costo de tal relocalizacidédn serad sufragadoe por el
Arrendatario.

ARTICULD 5. RENTA

& El Arrendatario acepta pagar a la JUNTA, por los
derechos vy privilegios aqul concedidos, una renta mensual de
$2,500 (%10,000 anuales por cuerda). \

B. La renta mensual serd pagadera por adelantado en o
antes del dia 10_de cada mes, en las Cficinas Centrales del
Puerto de Ponce,‘ o en cualguier otro lugar gque la JUNTA
designe.

c. El Arrendatario pagard una tarifa mensual de SN/A
par servicio de electricidad v/0 una tarifa mensual de sSN/a
por servicio de agua. eaAmbas pagaderas en igual forma y manera
que rla Tenta mepsual dispuesta en este contrato. Dichas
tarifas por servicio de electricidad ¥y agua podrdn ser
revizadas en cualgquier momento por la JUNTa a base de su costo
real a la JUNTA v/o de un estudio del consumec real de energla
eldctrica v agua en la propliedad objeto de este contrato y/s/o
por razdon de enmiendas a las tarifas existentes. Cualguier
ajuste que se tealice en relacidn al consumo de estos
servicios Sefé ratroactive a la fecha en gue comienza el
contrate © a la fecha en que sea efgctiua la revisidn de

tarifas por las entidades que suplan diches servicins.




D. En caso de que la JUNTA no provea los servicios antes
dichos, el Arrendatarioc instalard contadores de luz v agua
donde sea factible dentyo de los prdximos 90 dias de la fecha
de efectividad del contrate. E1l Arrvendatario pagard
prontamente a las entidades aque provean o suministren
cualgquier wutilidad o servicio cuandc éstas no sean provistos
per  la  JUNTA. Cualguier instalacidn de estas utilidades o
sevvicics que sean necesarlos para  la operacion del
Arrendatario, serdn instaladas a su propioc costo. Cualquier
ajuste que se realice en relacidn al consume de estas
utilidades vy/o servicios serd retroactivo a la fecha en que
comienza el contrato ¢ a la fecha en gque se instalen o
remuevan los implementos que generan tales consumos.

E. El Arrendatario pagard una penalidad de 35% de los
ingresos brutes obtenidos de cualquier operacidn en la

propiedad arrendada que no haya sido autoerizada por dste o

cualquier otro contrato. Sin embargo, esta cldusula no se

entenderA COMmo una autorizacidn para llevar a cabe
- . . -

actividades no autorizadas especificamente per éste o

cualquier otro contrato vy el cobro de tal penalidad no
constituird una renuncia al derecho que la JUNTA se reserva de
cancelar el contrate por tal incumplimiento.

F. Cualguier suma vencida pagadera bajo este contrato
que no hayva sido pagada a la fecha de su vencimiento,
deveﬁéard un interés del 12 por ciente anual, sin necesidad de
rotificacidn de su incumplimiento, computade sobhre la cantidad

mensual adeudada y no pagada, a partir del dia primero de cada

mes .,

ARTICULO 6. EIANZA

AL En la ,fecha de otorgamiento de este contrats el
arrendataric entregard a la JUNTA como garantla del pago de
rentas, cargos y estipendios y del fiel cumplimient5> de sus

obligaciones bajo este contrato:




1. Un depdsite en efectivo por la suma de $7,500.

2. Una carta de un banco operandc en Puerto Rico,
evidenciando el establecimiento de una cuenta
de ahorvos pignorada a favor de la JUNTA  por
la suma de $7,500 haciendo constar que diche
banco pagard a la JUNTA, a su requerimiento,
cualesquiera deudas vencidas en virtud de este
contrato hasta el monto de la cuenta de
ahorros, sin que hava gque iniciar accian
Judicial alguna contra el banco; o

3. Una carta de un banco coperandc en Puerto Rico,
evidenciando el establecimiento de un corédito
bancavio ivrevocable a favor de la JUNTA por
la suma de $7,500 haciendo constar que dicho
banco pagard a la JUNTA, a su requerimiento,
cualesquiera deudas vencidas en virtud de este
contrate hasta el monte del erd8dito bancario
sin que haya gque incoar accidn Jjudicial alguna
contra el banco.

B. En el casc de que los términos de la carta mencionada
en los subpdrrafos dos y tres, precedentes, no satisfagan a la
JUNTA, ésta podrd rehusar su aceptacidn ¥y requerir las
enmiendas o cambios que estime pertinentes.

ARTICULO 7. RELEVO DE RESPONSARILIDAD

£l Arrendatario conviene en relevar vy eximif a la JUNTa ¥
al Municipio de Ponce independientemente de determinacién
sobre negligencia, de toda responsabilidad y asumir toda

obligacidn legal por concepto de reclamacidn por dahios a la

propiedad o por lesiones personales o de cualguier otra

naturalera o por muerte ocasionada a cualguier persona, como
consecuencia de las operaciones del Arrendatarie an la
propiedad objeto de este contrato. El Arrendatario asumird la

defensa de cualquier reclamacidn judicial ¢ administrativa que
sur ja contra la JUNTA y/0 el Municipio de FPonce por tales
danos, lesiones o muerte, ¥ pagara cualguier compensacidn o
sentencia que se canceda.

$i el aArrendatario no cumpliera con las disposiciones
antes mencionadasry esto conllevara la imposicidn de multas o
penalidades contra la JUNTA vy/0 Municipio dJde Ponce, el
Arrendatario se obliga a reembolsarle a la JUNTA la :lotaiidad

de la multa o penalidad impuesta. ’ .
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ARTICULD 8. POLIZAS DE SEGURD

A El Aavrendatario mantencrd en vigeor, durante la
vigencia de este contrato, pdlizas de responsabilidad pdblica,
a ser expedidas por una compafila de seguros aceptable a la
JUNTA ¥ autorizada a hacer negocios en Puerto Rico que aseguren
al Arrendataric contra toda responsabilidad por dafios a la
propiedad ¥y por lesiones personales, incluvendo lesiones
corporales o muerte ocasionadas por el uso ¥y ocupacidn por el
Arrendatario de la propiedad objeto de sste contrate y sus
operaciones en cualguier otra instalacidn de la JUNTA.

B. Los limites de dicha pdliza de responsabilidad
publica no serd menor de $500,000 por lesianes perscnales,
incluyendo lesiones corporales por persona, o muerte;
$1,00¢,000 por cada ocurrencia que afecte a mds de una persona
¥ $250,000 por dafos a la pcropiedad.

c. La Poliza de responsabilidad pdblicar'contendré un
endoso por fuegoe Do menor de $N/A gque incluya bajo la cubierta
de Responsabilidad por Dafios a la Propiedad, cualquier dafo a
la estructura o parte de la ‘misma aqul! arrendada al
Arrendatario por la JUNTA, incluyendo cualquier objeto mueble
permanentemente enclavado a dicha estructura, si tal daho
surge como resultadc de la negligencia del Arrendatarie, sus
empleados o cualquier otra persona actuando bajo su direccion.

Diche endoso dispondrd que cualguier pérdida serd pagadera a

la JUNTA.
D. La podliza de responsabilidad pdblica contendra el
siguiente endoso: La cubierta de esta pdliza no podra ser

enmendada con el propdsito de disminuir la proteccidn por
debajo de los 'limites aqul especificados o bajo cualquier
otra circunstancia, ni la misma podrd ser canc%}ada sin
la previa notificacidn por escrito a la TJUNTA con
treinta {(30) dlas de anticipacidn. Ademdé, que la compahla

de seguros notificard por escrito a la JUNTA con treinta (30)
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dias de anticlpacidn en casc de expiracidn y/o cancelacidn de
la pdliza.

En adicidn, la poéliza de responsabilidad pablica
contendrd un endoso de responsabilidad contractual en el cual
se incluird a la JUNTA ¥y al Municipio de Ponce como asegurados
adicionales vy también un endoso de relevo de responsabilidad
que deberd leer como el Artlculo 7 de este contrato.

La poliza de responsabilidad pdblica no contendrd
deducible alguno, a excepcidn de que el Arrendatarioc provea
otra pdliza cubriendo el riesgo en la cuantia no cubierta por
el deducible.

E. El aArrendatario deberd mantener un Seguro de
Compensaclidn para Trabajadores, conforme a una pdiiza expedida
por el Fondo del Seguro del Estado.

F. El Arrendatario acuerda ademds, gue no;mas tarde de
treinta (30) dilas anteriores al vencimien;o de chalesquiera de
las pélizas rqugridas per este contrato o cualesquiera
pdlizas que el Arrendatario tenga en vigor al momento de su
otorgamiente, someterd a la JUNTA un Certificado de Seguro o
una copia certificada de todas las pdlizas requeridas por el
centrato.

G. Simultdnee al otorgamiento de este contrate el
Arrerdatario suministrard a la JUNTA copia de la antes
mencionada pdliza de seguro.

H. En caso del Arrendatario dejar al descubierte esta
obligacidn de mantener los seguros y fianzas regueridas
mediante este contrato en vigor, la JUNTA le impondra una
penalidad de %1,000.00 mensuales hasta tanto cumpla con esta

obligacidn. !

I. En caso de quedar en descubievrto las obligaciones
sobre seguros ¥y fianzas estipuladas en este contrate, o si la
JUNTA se wviera obligada a incurrir en gastos para cubrir los

riesgas aqui descritos, el Arrendatario vendrd obligado a
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pagar o reembolsar a la JUNTA cualquier gasto o erogacian en
que é€sta incurra como consecuencia de tal incumplimiento.

J. En la eventualidad de que el Arrendataric ne someta
las pdlizas de seguro en el término de treinta (30) dias antes
de su expiracidn, se considerard esto como una violacidn a laos
términos y condiciones del presente contrato. La JUNTA
procederd de inmediato con la cancelacidn del contrato, ¥y al
mismo tiempo radicard la correspondiente accidn de desahucio,
en adicidn al pago de la pemnalidad.

ARTICULO 9. REPARACIONMES Y ALTERACIONES

AL El Arrendatario ha examinado ¥ conoce la actual
concicidn vy estado de reparaciones de las instalaciones objeto
de ezte contato y asl mismo las acepta y reconocce que la JUNTA
no ha convenido nl se compromete a alterar, mejo;ar, adaptar o
reparar cualquiera de las instalaciores o dé sus partes

4
durante la wvigencia de este contrato. El ‘ Arrendatario
reconoce que la JUNTA no ha hecho representacidn alguna sobre
las condiciones o estado actual de la propiedad objeto de este
contrato qQue no se hava hecho constar en el mismo.

B. La JUNTA se reserva el derecho a hacer cualguier
reparacidén o mejora a la propiedad arrendada durante la
vigencia del contrateo, si asl! lo estima proplo ¥y necesario.
'c. El Arrendatario no establecera reclamacion alguna por
inconveniencia, molestia o efecto adverso causado a su negocio
por motive de reparaciones o reemplazos en la propiedad objeto

de este contrato.

ARTICULO 1C. ALTERACIONES Y HMEJORAS IUBSTAMNCIALES O
ESTRUCTURALES '

A. Autorizagidn concedida al Arvendatario
El Arrendatario, previa autorizacidn por escrito de la
JUNTA, podrd hacer alteraciones, adicicnes o” mejoras

substanciales o estructurales a la propiedad cobjete de este

contrato.
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B. TIliule de las Mejovas a la Terminacidn del Contrato

El tituloe de propiedad de todas las alteraciones,
adicienes o mejoras substanciales o estructurales hechas e
instaladas por el Arrendatario, serd del Arrendatarioc, pero a
la expiracidn de este contrato, dicho titulo de propiedad sera
transferide a la JUNTA, sin costo alguno para &sta vy libre de
cargos Yy gravdmenes, disponidndose que la JUNTA podrd optar
por requariy del Arreﬁdatario que retire o demuela todas. o
parte de las alteraciones, adiciones o mejoras a su coste v
devuslva la propiedad objeto de este contrato a su estado
original con excepcidn al deterioro por el desgaste normal,
sobre el «cual el Arrendatario no tiene control alguno y a
"force majeure". E! Arrendatario se obliga a llevar a cabo
tales obras de retiro o demolicidn dentro del perlodo de
quince (15) dias subsigulentes a la expiracién del contrato.
De no proceder conforme a lo prescrite, se ente;dera que el
Arrendatario ha .abandonado al Puerto dicha prépiedad y el
Puerto tendrd el derecho de disponer de la misma en la forma
que estime aconsejable o convenjiente ¥ su costo lo asumira e)
Arrendatario.
ARTICULO 11. CLAUSULA DE CANCELACION

A. En adicidn a cualquier otro remedio o derecho gue la
JUNTA pueda ejercitar bajo las disposiciones de este contrato,
la JUNTA podrd cancelar este contrato al scurrir cualguiera de
los siguientes hechos:

1. aAbandonoe de la propiedad objeto de este
contrato por parte del Arrendatario:; o la
liguidacidn de los activos del arrendatario;

2. La ocupacidn o embargo por tercero bajo
mandato judiclal o confiscacidn de los activos
del aArrendatario localizades en la propiedad
objeto de este contrateo, si tal ocupacidn,
embarge o confiscacidn no se da por termingga

dentro de los quince (15) dlas subsiguientes’a
la fecha en que comenzd;
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3. Incumplimiento por el Arrendatario de
cualquiera de sus obligaciones, pactos o
acuerdos bajo este contrato ¢ incumplimiento
poT el Arrendatario de cualquiera otra
obligacidn de pago de deuda liquida ¥ wvencida
per  cualquier otro concepto, pacto o acuerdo
para con la JUNTA, que no estd cubierta bajo
este contrato, si tal incumplimiente no es
corregido dentre de los quince (15) dilas
subsiguientes a la fecha en que la JUNTA asji
lo requirid.

8. Al  ocurrir cualquiera de los antes mencionados
hechos, la JUNTA podra\ tomar posesidn inmediata de la
propiedad objeto de este contrato ¥ el Arrendatario pagard a
la JUNTA como danfos liquidos, sin necesidad de accidn
Judicial, una suma equivalente a los cdnones de arrendamiento
fijades en este contrato desde la fecha en que ocurrid el

hecho, hasta la fecha de expiracidm normal de este contrato.

ARTICULO 12. INSTALACION DE ACCESORIOS
El Arrendataric podrd, asumiendo su costce, instalar
L
14
anuncios relacionados con su negocio y cualquier otro

accesorio necesatio para el curso normal de sus. operaciones,
de forma tal qué no mutile, estropee o afee la propiedad
objeto de este contratoc. El Arrendatario mno podréd instalar
tales anuncios ¢ accesorios sin autorizaciodn previa, por
escrito de la JUNTA.
ARTICULG 13. REIIRQ RE ACCESORIOS Y MUEBLES

AL Dentro de los guince (15) dias subsiguientes a la
fecha de terminacidn de este contrato, por cualquier causa, el
Arvendatario retirara de las instalaciomes arrendadas todo
equipo, propledad personal, accesorios, anuncios, estructuras
y mejoras movibles, maquinaria y articulos o mercancla
construida, hecha, mantenida o depositada por el Arrendatario
en dichas instaléciqnes Yy restaurard la propiedad objetoc de
este c¢ontrato, a su estade original, al momente anggrior al
otorgamiento de este contrato asumiende su costo.

B. Si el Arrendatario no procedisra éon el retiro de su

propiedad, segdn se indica en el parrafo anterior, se
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entenderd que el Arrendatario ha abandonado a la JUNTA toda
esa propiedad y ésta podrd dispeoner de ella en la forma que
estime aconsejable o conveniente, cuyo costo asumird el
Arrendatario.
ARTICULO 14. CUMPLIMIENTO DE LEYES Y REGLAMENTOS

£l Arrendatario obedecera ¥y cumplira las leves ¥
reglamenteos del Estado Libre Asociado, las Leyes y Reglamentos
Federales, asi como las Ordenanzas Municipales, los
Reglamentos dsl Puerto de Ponce, los Estatutos de la Guardia
Costanera vy cualquier mandato judicial o administrative
relacionado con la ocupacidn y operacidn en las instalaciones
cbjeto de este contrato. El arrendatario vendra obligado a
pagar o reembolsar a la JUNTA cualquier multa o penalidad
impuesta a ésta comc consecuencia del incumplimiénte de dicho

arrendamiento con lo estipuiado en este articulo:
¥

ARTICULO 15. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO RE LS
INSTALACIONES ARRENDADRAS

A, EL Arrenaatério mantendra la propiedad ﬁbjéto de este
contrats en un estado satisfactorio de salubridad, sanidad vy
limpieza en todo momento durante la vigencia de este contrato.

B. El Arrendatario conservard, protegerd y mantendrd en
buen estado de usc dicha propiedad, asumiendo su costo. £l
trabajo requeride para poder cumplir con tales requisitos se

*

hard previa autorizacidn por escrito de la JUNTA.
ARTICULO 16. GRAVAMENES

El Arrendatario no hara, ¢ permitird que se haga, sobre o
en relacidn con la propiedad cbjete de este contrato, acto
alguno que resulte en un gravamen o derecho in rem sobre dicha
propiedad; v pr%ntamente temard la accidn necesaria para
levantar o hacer que se levante cualguler embargo, gravamen o
derecho in rem que surja o pueda existir en cualquief} momento
con rvespecto a dicha propiedad o ‘cualquier alteracidn,

adicidn, mejora o modificacidn de la misma. .
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ARTICULO 17. RESPONSABILIDAD POR DARCS A PROPIFDAD DEL PUERTQ
El Arrendatario serd responsable por cualguisr pérdida o

dafic & la propiedad de la JUNTA que ocurra como resultado de

su negligencia © descuidec en el cumplimients de las

disposiciones de este contrato.

ARTICULD 18. EQUIPO PARA EXTINCION DE INCENDIOQS

El Arrendatario mantendrd en las instalaciones arrendadas
quipo para la extinciénrde incendios segin lo requiere el
Puerto o el Servicio Estatal de Bomberos.

ARTICULO 19. INSPECCION POR EL PUERTO

AL LLa JUNTA tendrd el derecho a entrar a la propiedad
cbjeto de este contrato, c¢on el preopdsito de hacer
reparaciones, reemplazos o alteraciones cuando asi! lo estime
necesavie. Tal accidn por parte de la JUNTA no relevara al
Arrendataric de su responsabilidad de manterer y{o reparar sus
propias instalaciones y equipo. -

g, L.a JUNTA se reserva el derecho de inspeccionar de
tiempo en tiempo a trawvés de sus representantes y agentes
autorizados, las instalaciones del Arrendataric objeto de este
contrato durante horas laborales y detarminar si el
Arrendatario estd cumpliende con las obligaciones que ha
asumido en virtu de este contrato.

ARTICULO 20. GQESIONES, SUB-ARRENDAMIENTO

La propiedad o derechos objeto de este contrato no podrdn
ser transferidos o cedidos por al Arrendataric, ni pedra
sub-arrendar dicha preopiedad, en todo o en parte, sin el previo

consentimiento por escrito de la JUNTA en cualquiera de estos

CASOS .
ARTICULO 21. LIMITAGIONES RE LOS RERECHOS CONCEDIDQS
EFste contrate no constiturye al Arrendataric en agente,

funcionario o empleado de la JUNTA ys/0 el Municipio de Ponce

para propbsito alguno.




ARTICULO 22. COMTRATOS CON EL GOBIERNO DE LOS ES AROS UNIDOS
Este contrato de arrendamiento estard subordinado a las
disposiciones de cualquier acuerdo existente o futuro entre la
JUNTA ¥ el Gobierno de los Estados Unidos, relacicnado con las
operaciones o el mantenimi;nto de la concesidn ¥y otras
instalaciones, cuyra ejecucidn se vequiera o pueda ser
requerida como condicidn previa al desembolso de fondos
federales para el desarvollo de la concesion objeto de este

contrato vy otras instalaciones,

ARTICULO 23. NOTIFICACIONES

Notificaciones a la JUNTA habrdn de hacerse por escrite ¥
entregadas por mansajerc o enviadas por correc prepagado,
dirigidas al Presidente de la Junta Administrativa del Puerto
de Ponce, P. . Box 125, Playa Station, Ponce., PR 00734

Notificaciones al Arrendatarioc habran de ha?erse de igual
manera dirigadas al P. 0. Box 142822, Arecibo, PR 00&14 .
ARTICULO 24. ACUERDQ UNICO

Este contratce constituye el dnice acuerde entre las
partes sobre el objeto contratado ¥y no podrd ser cambiado,
modificado o extendido, excepto por acuerdo suplementarie

debidamente ctorgado entre las partes.

ARTICULC 25. ERACIICAS DISCRIMINATORIAS

£1 Arrendatario en relacidn con la utilizacidn de las
instalaciones contratadas, no podrd discriminar contra persona
alguna, empleado o sclicitante de empleo, por razén de rvaza,
religidn, color o nacionalidad. Esta disposicidn incluird,
pero no se limitard a: emplec, ascenso, descenso, traslado,
reclutamiento o anuncio publicitario, suspensiones, despides o
cesantias, salarfos o cualquier otra forma de compensacidn
seleccidn para entrenamiento, incluvende aprendizaje‘>
ARTICULO 26. QTRAS DISPOSICIONES

A. El Arrendatario no quedari reievaéo del cumplimiento

pasado, presente o futuro, de sus cobligaciones por el hecho de
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que la JUNTA en una o mas circunstancias no requiera o insista
en el cumplimiente de las mismas, ni se entenderd por elle que
la JUNTA ha renunciado a exigir, en cualquier momente el
cumplimiento o ejecucidn de los términos, pactos o condiciones
del presente contrato: entendiendosza que las obligaciones
contractuales del Arrendataric continuaran en toda su fuerza v
vigor; disponiéndose que el recibo y aceptacidn del canon de
renta no se considerard como un relevo para cualquier
incumpliento o infraccidn por parte del Arrendatario de lo
dispuesto contractualmente ni invalidara o menoscabara la
efectividad de la cancelacidn o su notificacidn, excepto gque
as! sea expresamente acordado por escrito por la JUNTA.

3_ Los sucesores, sindicos, fideicomisarios,
administradores ¥y cesionarios del Arrendata}io gquedaran
obligados por los pactos y condiciones aqul conﬁénidos.

C. Este contrate ne Lendrd efectividad ;1guna, hasta
tanto el Arrendatafio no cumgla con los requisitos de fianza,
depdsitos en efective y pélizas de seguroe gque aquil se
establecen vy la JUNTA neo quea oBligada a las condiciones
aqu! contenidas hasta tanto el contrato no sea firmado por el
Presidente de  la Junta o© su representante autorizado y
ratificado y/c aprobade por la Asamblea Municipa! de Ponce.

. En el caso de que el Arrendataric tenga alguna queja
o reclamacidn que hacer con relacidn a las operaciones
autorizadas bajo este contrato, o de cualqgquiers otra
naturaleza, lo hari por escrito, dirigide a la JUNTa4, por
correo certificado con acuse de recibo.

E. Se entiende que las‘rentas establecidas en este
contrate han sid& computadas a base de las tarifas de rentas
contenidas en las Resoluciones aplicables seguin prom%}gadas ¥
aue tales rentas estadn sujetas a reajustes de acueréo a .las

tarifas, estipendios, alguileres y otros cargos a ser
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adoptados de tiempo en tiempo, a tenor con el Procedimiento
Tarifario del Puerto de Pence. El aAarrendataric acepta pagar
el canon de renta reajustado seguin es determinado por la JUNTA
y la Asamblea Municipal de Ponce a tenor con las.disposicicnes
pertinentes de ley.

F. Las partes acuerdan que el drea arrendada estd sujeta
a revisidn de acuerdo con la mensura que practicard la JUNTA
dentro de los prdximos noveinta (90) dlas ¥y el aArrendatarie

acepta el ajuste en renta 9 fianza de acuerdo cen las tarifas

vigentes, que se le notifique sin necesidad de enmendar este
contrato.
G. El Arrendatario no permitird personal que no esté

autorizado a entrar en las Areas de Operaciones Marltimas o
ninguna otra drea marcada como restringida en loé reglamentos
estatales o federales, dentro de las instalacionés gue cubren
.

este contrato. En el caso gue la JUNTA fuera .penalizada Q
multada por alguna agencia local o federal, o por algin
Tribunal de Justicia, por la violacidn de alguna ley o
reglamentoc relacionade con el acceso a dreas vestringidas v
cue dicha violacidn se deba a que el Arvendatario hava fallado
en cumplir con esta seccidn, dicha penalidad o multa serd
satisfecha a la JUNTa por el Aarrendatario.

'H. La Arrendataria certifica vy garantiza que al momento
de suscribir este contratoe ha rendido sus planillilas de
contribucian sobre ingresos y de patentes municipales durante
los cincoe (5) ahos previos a este contrato y por el afe
corriente y no tiene deudas por tales conceptoes, por
contribucidn sobre la propiedad mueble o inmueble, o por
cualguler otro tipo de contribucian, arbitrioc o licencia con
el Estado Libre Asociado de Puerto Rico o con algun %ynicipio,
o se encuentra acogida a un plan de page, con cuyos £érminos Ve
condiciones estd cumpliendo. Expresamente se reconoce Jue

ésta es una condicidén esencial del presente contrate, vy de no




ser correcta’ en todoc © en parte la anterior certificacidn,
esto serd causa suficlente para gue la JUNTA pueda dejar sin
efecto el mismo y la Arrendataria tenga que reintegrar a la
JUNTA toda suma de dinere recibida bajo este contrato.

I. Las partes en este contrato estipulan someterse a la
Jurisdiccidn del Distrito Judicizl de Ponce, Puerto Rico, para
dilucidar cualguier controversia legal que surja bajo este
contrato.

EM TESTIMONIO DE LC CuaL las partes comparecientes firman

este contrato en la fecha antes indicada.

JUNTA ADMINISTRATIVA AMERICAN INTERMATIONAL

DEL PUERTO DE PONCE COMMERCIAL, INC.

Francisco Pomar Deynes Aurelianoe Giraud Padrd
Presidente Seg. Soc. Patronal #66042B478

L
f.
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