ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Gobierno Municipal Auténomo de Ponce

ASAMBLEA MUNICIPAL

APARTADCO 1709
PONCE. PUERTO RIC{} 00731

169
LUIS A. (WITOQ) MORALES RESOLUCION NUM. .

PRESIDENTE SERIE 1994-95

-

"PARARA APROBAR ACUERDO SUPLEMENTARIO Al CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE LA JUNTA ADMINISTRATIVA DEL PUERTO DE
PONCE Y LA FIRMA S & C FABRICATORS & ENGINEERING CO. Y
PARA OTROS FINES".
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POR CUANTO: El Puerto de Ponce es una entidad municipal creada en
virtud de una franquic1a que le fue concedida al Municipio de Ponce
en el 1911, por el extinto Consejo Ejecutivo de Puerto Rico, hoy
Comisidn de Serv1c1o Piblico:

POR CUANTO: La Junta Administrativa del Puerto de Ponce y 8§ & C
Fabricators & Engineering Co. otorgaron el 14 de febreor de 1994 el
Contrato de Arrendamiento Nam. 941844 para el algquiler de un &rea
de almacén con cabida superficial de 3,600 pies cuadrados. Este
contrato vencid el 28 de febrero de 1995;

POR CUANTO: La Junta Administrativa del Puerto, en su reunién
ordinaria del 15 de marzo de 1995, aprobé la firma de un nuevo
contrato para el arrendamiento de las referidas 1ntalac10nes,
efectivo al 1ro. de marzo de 1995. El canon de arrendamiento seria
de $675.00 mensuales de acuerdo a las tarifas vigentes para el
Puerto de Ponce.

POR TANTO: - RESUELVESE POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE,
PUERTO RICO:

SECCION PRIMERA: Aprobar el Acuerdo Suplementario entre la Junta
Admlnlstratlva del Puerto de Ponce y la firma S & C Fabrlcators &
Englneerlng Co., ‘efectivo a 1ro. de marzo de 1995.

SECCION SEGUNDA: Esta Resolu016n entra en vigencia inmediatamente
luego de su aprobacién.




APROBADA ESTA RESOLUCION POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE « PUERTO
RICO, A LOS}O DIAS DEL MES DE ABRIL DE 1995,

GU JI Z MONROIG LUIS A. (WITO) MORALES
SECRET Id AS A MUNICIPAIL PRESIDENTE ASAMBLEA MUNICIPAIL

SOMETIDA ESTA RESOLUCION A MI CONSIDERACION A LOS 11 DIAS DEL MES
DE ABRIL DE 1995, Y FIRMADA Y APROBAD OR MI A LOS 11 DIAS DEL
MES DE ABRIL DE 1995, ' : '

ZMC




3

CERTIFICACION

YO, GUILLERMO JIMENEZ MONROIG, SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
MUNICIPAL DE PONCE, PUERTO RICO

CERTIFICO: Que la precedente Resoluci6n Nam. 169, Serie de
. 1994-95, fue aprobada por la Asamblea Municipal en su Sesién
Orfdinaria celebrada el lunes, 10 de abril de 1995 Y con los wvotos
afirmativos de los siguientes Asambleistas a saber:

Hon. Carles L. Biez Hon. José A. Rodriguez
Hon. Juan H. Cintrén Hon. Santos Silva

Hon. José R. Echevarria Hon. Rafael L. Rovira
Hon. Elba L. Figueroa Hon. Daisy Silvagnoli
Hon. Luis A. (Wito) Morales Hon. Lourdes Torres Toro
Hon. Pedro Pacheco Hon. Waldemar Vélez

Hon. Cosme A. Ortiz Hon. Enrique A. Vicéns

Ausentes Excusados:

Hon. Ana Pieve de Antiinez
Hon. José A. Riera

Esta Ordenanza fue firmada por el Presidente Y el Secretario
de la Asamblea, el dia lunes, 10 de abril de 1995 y debidamente
certificada al Alcalde el dia martes, 11 de abril de 1995, y éste
la firmé el dia 11 de abril de 1995.

CERTIFICO: Ademds, que de acuerdo con las Actas bajo mi.
custodia, aparece gue todos los Asambleistas fueron debidamente
citados para la referida sesién en la forma que determina la Ley.

¥, PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la

presente con mi firma y el Sello Oficial del Municipio de Ponce,
hoy dia martes, 11 de abril de 1995.

0 Jiégzﬁz MONROIG
SECRETARIO AS EA MUNICIPAL

SELLO OFICIAL

mavc




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Ponce, Puerto Rico, a 15 de marzo de 1995.

MPAR M

DE  UNA PARTE La JUNTA ADMINISTRATIVA DEL PUERTQ DE
FONCE, wuna dependencia del Municipio de Ponce, creada en
virtud ¥ al amparo de la frangquicia concedida al Municipioc de
Ponce en el afo 1911, por el extinto Consejo Eljecutive de
Puerto Rico, hoy Comisién de Servicio Pdklico, denominada de
aqul en adelante como la “JUNTA" ¥ representada por
su Presidente FRANCISCQ POMAR DEYNES, mayor de edad, casado,
ejecutive ¥ wvecine de Ponce, Puerte Rico o cualquier otre
funcionario auterizade que actle en su lugar.

DE LA OTRA PARTE: S & C FABRICATORS & ENGINEERING
COMPANY, una corporacidn organizada y existente bajo las leves
del Estade Libre Ascciade de Puerto Rico, representada en este
acto por su Presidente, DON HANNY L. SOLIS, gquien es mayor de
edad, casado, -, ejbcutivo ¥ vecino de Ponce, Puerto Rico, en

L]

adelante denaminado EL ARRENDATARIO . Las partes

comparecientes .libre ¥y espontdneamente

EXCONEN

La JUNTA es duefia en plenc dominio del Puerto de Ponce
localizade en la municipalidad de Ponce, del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, de aqul en adslante denominada como
ia "Propiedad objeto de este contrato y otras instalaciones”.

El Arrendatario interesa en arrendamiento clerta aArea en
relacién con la propiedad objeto de este contrates y otras
instalaciones y la JUNTA estd ern la mejor disposicidan de
arrendarsela.

CONDICIONES
ARTICULDO 1. CONCESION OBJETO DE ESIE CONTRATQ

La JUNTA cede en arrendamiento al Arvenpdatario y éste
acepta el arrendamiento del 4rea v facilidades designadas vy

descritas en ¢l Exhibit "A", anexoc gue hacemos formar parte
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integral de este contrato, lo cual consiste de area de almacen
con cabida superficial de 3,600 pies cuadrados.

ARTICULGC 2. TERMINO

A El término de este contrate serd de un afo,

comenzando el 1 de marzo de 199% hasta el 28 de febrero de

1996 .

B. No obstante lo dispuesto en el parrafo "A" anterior,
0 cualquier otra disposicidn en contrarie, la JuUNTa podrd
cancelar ¥ terminar este contrato segdn se proveae mas
adelante.

C. En caso de que el Arrendatario continde ocupando la
propiedad objetc de este contrato luego de terminado éste por
cualesquiera razdn, segdn lo convenido por las partes, se
entendera que tal ocupacidn es una de mes a mes, la renta sera
pagadera con un mes de anticipacién, sin ells alterar las

condiciones aqui acordadas.

D. 51 la JUNTA reguiere que el Arrendatarie desaloje vy
o .
entregue las !'instalaciones debido a la terminacidn dal

contrato por cualquier causa ¥ al Arrendatarioc no las
desalojare, eﬁtonces este vendrd obligado a pagar a la JUNTA
una penalidad de %67 .50 (10% de la renta mensual establecida)
per cada dia subsiguiente a la fecha en la notificacidn para
el desalojo, en adicidn a una suma equivalente a la renta
mensual establecida en el comtrate como compensacién por el
use ¥ ocupacidn de las instalaciones. E!l cumplimiento por
parte del Arrendatario con esta estipulacidn no evitara el gque
la JUNTA tome la accidn legal correspondiente para obligar al
Arrendataric a entregar las instalaciones, pi darad lugar a que
se interprete que el contrate ha sido renovado o enmendado.
ARTICULO 3. USQ DE LA PROPIEDAD QBJETOQ DE ESTE COMIRATO

El Arrendatario tendrd derechoc a utilizar la propiedad
arrendada durante el periodo contratads dnica y exclusivamente

para el almacemnamiento de materiales de su propiedad.
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ARTICULO 4. RELOCALIZACION DEL ARRENDATARIO

La JUNTA se reserva el derecho durante la wvigencia de
este contrato, de asignar al Arrendatario otra localizacidn
en la misma 4drea contratada o en cualesquiera ‘otvra 4adrea o
instalaclones gue se construyan para servir la misma, =i es
posible, con aproximadamente igual cabida a la agqul arrendada.
$i el Puerto de Ponce decide relocalizar al Arrendatarieo, el
costo de tal relocalizacidn serd sufragade por el
Arrendatario.

ARTICULO 5, aguiﬁ

A El Arrendataric acepta pagar a la JUNTA, por los
derechos ¥ privilegios aqul concedidos la suma de $8,100.00
anuales, pagaderpos en doce {12) plazos mensuales de $675.

B. La renta mensual serd pagadera por adelantado en o
antes del dia 10 de cada mes, en las Oficinas Centrales del
Puerte de Ponce, 6 en cualguier otro lugar gue la JUNTA

designe.
- .

c. EL f Arrendatario pagard por el servicio de
elecarifa mensual que determine la JUNTAa de
acuerdo a un éstudip de carga y una tarifa mensual de 27.71
por servicio de agua. Ambas serdn pagaderas en igual forma ¥
manera que la renta mensual dispuesta en este contrato.
Dichas tarifas por servicio de electricidad Yy agua podrdn ser
revisadas en cualquier momento por la JUNTA a base de su costo
real a la JUNTA y/o de un estudio del consumo real de energla
eléctrica ¥ agua en la propiedad objeto de este contrato yro
por Tazdn de enmiendas a las tarifas existentes. Cualquier
ajuste gque se realice en relacidn .alt consume. de. estos
servicios serd retroactive a la fecha en que comienza el
centrato o a la fecha en que sea efectiva la revisiéen de
tarifas por las entidades que suplan dichos“éervicios.

D. En caso de que la JUNTA no provea los servicios antes

dichos, el aArrendatarioc instalard contadores de luz ¥ agua
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2. Una carta de un bance cperande en Puerto Rico,
evidenciando el establecimiento de una cuenta
de ahorros pignorada a favor de la JUNTA por
la suma de $2,025.00 haciendo constar que
dicho panco pagard a la JUNTA, a su
reguer imiente, cualesquiera deudas vencidas en
virtud de este gontrate hasta el meonto de la
cuenta de ahorros, sin que haya gque iniciar
accldn Judicial alguna contra el banco: o

3. Una carta de un banco operande en Puerto Rico,
evidenciande el establecimiento de un erédite
bancarioc irrevocable a favor de la JUNTA por
la suma de %2,025.00 haciendo constar que
dicho bance pagard a la JunTa, a su
raquarimiento, cualesquiera deudas verncidas en
virtud de este contrateo hasta el montoa del
crédite bancario sim gue hava que incear
accidn judicial alguna contra el banco.

B. En el caso de que los términos de la carta mencionada
en los subpdrrafes dos y tres, precedentes, no satisfagan a la
JUNTA, ésta podrd rehusar su aceptacidn y reguerir las
enmiendas ¢ cambios que estime pertinentes.

ARTICULO 7. RELEVO DE RESPONSABILIDAD

El arrendatario conviene en rolevar y eximir a la JUNTA ¥

al Municipio de Ponce independientemente de determinacisén

g .

sobre negligehcia, de toda responsabilidad y asumiry toda
obligacidn legal por concepte de reclamacidn por dafios a la
propiedad o por lesiones personales o de cualquier otra
naturaleza o por muerte ocasionada a cualguier persona, como
consecuencia de las operaciones del Arrendatario en la
eropiedad objetoc de este contrato., E! Arrendatario asumird la
defensa de cualquier reclamacidn judicial o administrativa que
surja contra la JUNTA v/0 el Municipio de Ponce por tales
dafius, lesiones o muerte, y pagara cualquier compensacidnm o
sentencia gue se conceda.

§i el arrendatarioc no cumpliera con las disposiciones
antes mencionadas v esto conllevara la imposicidn de multas o
penalidades contra la JUNTA vyso Municipic de Ponce, el
Arrendataric se obliga a reembolsarle a la JUNTA la totalidad

de la multa o penalidad impuesta.
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ARTICULO 8. POLIZAS DE SEGURO

AL El nAarrendatario mantendrd en vigor, durante la
vigencia de este contrato, pdlizas de responsabilidad pdblica,
& sSer expedidas por una compafila de Seguros aceptable a la
JUNTA vy autcrizada a hacer negocics en Puerteo Rico que aseguren
al Arrendatario contra toda responsabllidad por dafos a la
propiedad v por lesiones Personales, incluyendo lesiones
corporales o muerte ocasionadas por el uso y occupacidn por el
Arrendatarie de la propiedad objeto de este contrato ¥ Sus
operaciones en cualquier otra instalacian de 1la JUNTA .

B. Los llmites de dicha pdliza de raspensabilidad
piblica ne serd mener de $500,000 por lesiones personales,
incluyvendo lesiones corporales por persona, o muerte;
$1,000,000 por cada occurrencia que afecte a mds de una persona
¥ $250,000 por dafios & la propiedad.

c. La pPoliza de responsabilidad publica contendrd un
endoso por fuego e menor de $250,000.00 fque incluya bajo la
cubierta de :Responsabilidad por Dados a la Propiedad,
cualquier dafic a la estructura o parte de |a misma aqut
arrendada al Arrendatario por la JUNTA, incluvende cualquier
obiete mueble permanentemente enclavade a dicha estructura, si
tal dafio surge comoe resultade de la negligencia del
Arrepdatarico, sus empleados o cualguier otra persona actuando
bajo su direccidﬁ. Dicho endoso dispondra que' cualquier
pérdida serd pagadera a la JUNTA.

D. ta pdliza de responsabilidad Piblica contendrd el
siguiente endoso:__ La cublerta de esta peliza no  podra ser
enmendada  con ei_propdsitb”de'disminuir la proteccidn por
debajo de los limites aqut ezspecificados o bajo cualguier otra
circunstancia, ni la misma podrd ser céncalada sinm la previa
notificaciédn por escrito a la JUNTA con treinta (30) dlas de

anticipacidn. Ademis, que la compafiia de Seguros notificara
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por  escrito a la JUNTA con treinta (30) dias de anticipacidn
en case de expiracidn yso cancelacidn de la pdliza,

En adigian, ia pdliza de responsabilidad pdblica
contendrd un endoeso de responsabilidad coentractual en el cual
se incluird a la JUNTA vy al Municipio de Ponce como asegurados
adicionales y también un endoso de releve de responsabilidad
que deberd leer como el aArticulo 7 de este contrato,

La pdliza de responsabilidad pablica o contendra
deducible alguno, a excepcidn de que el Arrendatario provea
otra péliza cubriendo &l riesgo en la cuéntia no cubierta por
el deducible.

£. £l Arvendataric debera mantener un  Segureo de
Compensacidn para Trabajadores, conforme a una pdiiza expedida
por el Fondo del Seguro del Estado.

F. El Arrvendatario acuerda ademds, que no mas tarde de
treinta (30) dlas anteriores al vencimiento de cualesquiera de

las pdlizas requeridas Por este contrato o cualesquiera

r

rolizas que ¢! arrendatario tenga en vigor al momento de su
ctorgamiento, sometera a la JUNTA un Certificada de Seguro o
una copia cer;ificada de todas las pdlizas requeridas por el
contrato.

G. Simultdneo al otorgamiento de este contrato el
Arrepdatarico suministrard a la JUNTA copia de la antes
mencionada pdliza de seguro.

H. En caso del Arvrendatario dejar al descubierte esta
obligacidn de mantenser los seguros ¥y filanzas requeridas
mediante este contrato en vigor, la JUNTA le impondrd una
peqalidad de $1,000.00 mensuales hasta tanto cumpla con esta
obligacidn.

I. En caso de quedar en descubierto las obligaciones
sobre seguros v fianzas estipuladas en este- contrato, o si  1la
JUNTA  se viera obligada a incurrir en gastos para cubrir los

riesgos  aqui descritos, el Arrendatario vendrd obligado a
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pagar o reembolsar a la JUNTA cualaquier gasto o erogacidn en
que dsta Lncurrda come consecuencia de tal incumplimiento.

J. En la eventualidad de que el Arvendatario no someta
las palizas de segurc en el término de treinta (30) dias antes
de su expiracidn, se considerard esto como una violacidn a los
tdrminos ¥ condiciones del pressnte contrato. ta  JUNTA
procederd de inmediato con la cancelacidn del contrate, y al
mismo tiempo radicard la'correspondiente accidn de desahucio,
en adicidén al page de la penalidad.

ARTICULO 9. REPARACIONES Y ALTERACIONES

A El Arrendataria bha examinado y conoce la actual
condicidn ¥ estado de veparaciones de las instalaciones objeto
de este contato y asit mismo las acepta y reconoce que la JUNTA
no ha cenvenide ni se compromete a alterar, mejorar, adaptar o
reparar cualquiera de las instalacicones o de sus partes
durante la v;gencia de este contrato. £l aArTendatario
reconoce aue la JUNTA ne ha hecho representacidn alguna sobre

L.
las condicioneé o estade actual de la propiedad objeto de este
contrato que Ao se hava hecho constar en el! mismo.

8. La EUNTA se reserva el dereche a hacer cualcuier
reparacién o© mejora a la propiedad arrendada durante la
vigencia del contrato, si asl lo estima propie ¥ necesario.

!C. El Arrendatario no establecerd reclamacidén alguna per
inconveniencia, molestia o efecto adverso causado a su negocio
por motive de reparacienes o reemplazos en la prepiedad objeto

de este conhkrato. -

ARTICULO 10. ALTERACIONES Y MEJORAS SUBSTANCIALES O
ESTRUCTURALES

A. Autorizacion concedida al Arrendatario
El Arrendatario, previa autorizacion por escritec de la
JUNTA, podrd hacer alteraciones, adiciones o me joras

substanciales o estructurales a la propiedad objeto de este

contrato.,
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B. Tlituls de las Melioras a la Terminacidén del Contrato

£l titule de propiedad de todas las alteraciones,
adiciones o mejoras substanciales ¢ estructurales hechas e
instaladas por el Arrendatarie, serd del Aarrendatario, pero a
la expiracidn de este contrato, dicho titule de propiedad sera
transferido a la JUNTA, sin costo alguno para ésta v libre de
cargos y gravamanes, disponidndose que la JUNTA podrd optar
por requerir del Arrendatario que retire o demuela todas o
parte de las alteraciones, adicicones ¢ mejoras a su costo vy
devuelva la preopiedad cbjeto de este contrato a su estado
original con excepcidn al deterioro por el desgaste normal,
sobre el cual el Arrendatario no tiene control alguno v a
"force majeure"., El Arrendatarioc se obliga a llevar a cabo
tales obras de retiro o demolicidn dentro del periode de
quince (18) dlas subsiguientes a la expiracidn del contrato.
De no proceder conforme a lo prescrito, se entenderda gque el
Arrendatarico ha abandonado al Puerto dicha propiedad vy el

.

Puerto tendré& el derecho de disponer de la misma en la forma
que estime aconsejable o conveniente y su costo lo asumird el
Arrendatario,
ARTICULO 11. CLAUSULA DE CANCELACION

A. En adicidn a cualquier otro remedic o derecho que la
JUNTH pueda ejercitar bajo las disposiciones de este contrato,
la JUNTA podrd cancelar este contrato al ocurrir cualguieva de
los siguientes hechos:

1. aAbandone de 1la propiedad objeto de este
contrato por parte del Arrendatario: o la
liguidacidn de los activos del Arrendatario;

2. La -ocupacidén o embargo por tercero bajo
mandato Jjudicial o confiscacidn de los activos
del Arrendatario localizados en la propisdad
objeto de este contrato, si  tal ccupacidn,
embargo o coenfiscacidn no se da por terminada
dentro de los quince {15) dlas subsiguientes a
la fecha en gue comenzo:

3. Incumplimiento poY el arrendatario de
cualguiera de sus obligacicnes, pactos o

acuerdos bajo este contrato o incumplimiento
por el Arrendataric de cualgquiera otra
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obligacidn de pago de deuda liquida vy wvencida
por cualquier otro concepto, pacto o acuerdo
para con la JUNTA, que no estéd cubierta bajo
este contrato, si tal incumplimiento neo es

corregide dentro de los quince (15) dilas
subsiguientes a la fecha en que la JUNTA asi
lo requirid.

B. Al ocurrir cualguiera de los antes mencionados
hechos, la JUNTA podrd tomar posesidn inmediata de la
propiedad objeto de este contrato y el Arrendatario pagard a
la JUNTA come dafios llquidos, sin necesidad de acclidn
Judicial, una suma eguivalente a los cdnones de arrendamiento
fijados en este contrato desds la fecha en que ocurrid el
hecho, hasta la fecha de expiracidn normal de este contrato.
ARTICULO 12. INSTALACION DE ACCESORIOS

El Arrendataric podrd, asumiendo su ecosto, instalar
anuncios relacionados con su negocio y cualguier otro
acceseric necesario para el curso normal de sus operagiones,
de forma tal que no mutile, estropee o afee la prepiedad
cbjeto de este contrato. El Arrendatario no podra instalar

. .
tales anunciog o. accesorios sin autorizacidn previa, por
escrito de la 3UNTA.
ARTICULO 13. RETIRQ DE ACCESORIOS Y MUEBLES

AL, Dentro de los quince (15) dlas subsiguientes a la
fecha de terminacidn de este contrato, por cualguier causa, el
Arreqdatario retirard de las instalaciones arrendadas todo
equipo, propiedad personal, accesorios, anuncios, estructuras

y mejoras movibles, maquinaria ¥ articulos o mercancia

construida, hecha, mantenida o depositada por el Arrendatario

-en dichas instalaciones y restaurard la propiedad objeto de

este contrato, a su estado original, al momento anterior al
otorgamiento de este contrato asumiendo su costo.

B. Si el arrendataric no precediera con el retire de su
propiecdad, segdn se indica en el parrafe anterior, se
entenderd aque el Arrendatario ha abandonado a la JUNTA  toda

esa Ppropiedad v ésta podrd disponer de ella en la forma que




astime acohsejable © conveniente, cuyo costo asumira el
Arrvendatario. |

ARTICULO 14. CUMPLIMIENTO DE LEYES Y REGLAMENTOS

El Arrendatario obedescera Yy cumplira las leyes y reglamentos
del Estade tibre Asociado,.las Leves ¥ Reglamentos Federales,
as! como las Ordenanzas Hunicipales, los Reglamentos del
Puerto de Ponce, los Estatutos de la Guardia Costanera vy
cualquier mandato judicial e administrativo relacionado con la
ocupacidn y operacién en las instalaciones cbjeto de este
cantrato. El Arrendatario wvendra obligado a pagar o
reembolsar a la JUNTA cualquier multa o penalidad impuesta a
ésta como censecuencia del incumplimiento de dicho

arrendamiento con lo estipulade en este articulo.

ARTICULO 15. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO RE LAS
INSTALACIONES ARRENDADAS

A. El Arrendatario mantendrd la propiedad objeto de este
contrate en un estado satisfactorioc de salubridad, sanidad ¥
limpieza en todo homento durante la vigencia de este contrato.

:

8. El Arvendataric conservard, protegerd y mantendrd en
buen estado de uso dicha propiedad, asumiendo su costo. El
trabajo reguerido para poder cumplir con tales requisitos se

hard previa autorizacidn por escrito de la JUNTA.

ARTICULO 16. GRAVAMENES

T

El Arrendatario ﬁo hard, o permitira que se haga, sobre o
en relacidén con la propiedad objeto de este contrate, acto
alguno que resulte en un gravamen o devecho in rem scbre dicha
propiedad; vy prentamente tomard la accidén necesaria para
levantar o hacer que se levante cualquier embavrgo, gravamen o
derecho in rem que surja © pueda existir en cualquier momento
con  respecto a dicha propiedad o cualquier alteracidn,
adicidn, mejcra o modificacidn de la misma.

ARTICULO 17. RESPONSABILIDAD POR RANOS & PROPIERAD DEL PUERTOQ
El Arrendatario sera responsable por cualguier pérdida o

dafic a la propiedad de la JUNTA que ocurra como resultado de




sU negligencia o descuide en el cumplimiento de las
dispeosiciones de este contrate.
ARTICULO 18. EQUIPO PARA EXTINCION RE INCENDIOS

El Arrendataric mantendrd& en las instalaciones arrendadas
equipo para la extincidn de incendics segdn leo requiere el
Puerto o el Servicio Estatal de Bomberos.

ARTICULO 19. INSPECCION POR EL PUERTOQ

AL La JUNTA tendrd el derecho a entrar a la propiedad
objeto de este contrato, con el propdsito de hacer
reparaciones, reemplazos o alteraciones cuando asil lo estime
necesario. Tal accidn por parte de la JUNTA no relevarda al
Arrendatario de su responsabilidad de mantener v/0 repavar sus
propias instalaciones y equipo.

g, La JUNTA sa reserva el derecho de inspeccionar de
tiempo en tilempo a través de sus represenﬁantes y agentes
autorizadeos, las instalaciones del Avrendatario objeto de este
contrato durante horas laborales vy determinar si el
arrendataria ésté cumpliendo con las obligaciones que ha
asuﬁido en virtud de este contrato.

ARTICULO 20. CESIONES. SUB-ARRENDAMIENTO
La propiedad o derechos objeto de este contrate no podrdn

sar Ltransferidos o© cedidos por el Arvendatario, ni podrd

sub-agrrendar dicha propiedad, en todo o en parte, sin el previo

consentimiente por escrito de la JUNTA en cualquiera de estos
casos.
ARTICULO Z1. LIMITACIONES DE LOS RERRCHOS CONMCEDIDOD
Este contrato no constituye al Arrendataric en agente,
funcicnario o empieade de la JUNTA v/0 el Municipio de Ponce
para propdsito alguno. ”
ARTICULO 22. CONTRATOS CON EL GOBIERNO DE LOS E3TADOS UNIDOS
Este contrato de arrendamiento estard subordinado a las

disposiciones de cualquier acuerdo existente o futuro entre la

JUNTA ¥y el Gobierno de los Estados Unidos, relacionado con las




operaciones o el mantenimiento de la concesidn y otras
instalacionas, Ccuva ejecucidn se regquiera o pueda ser
requevida como condicidn previa al desembolse de fondes
federales para el desarrollo de la concesidn objets de este
contrato ¥ otras instalaciones.
ARTICULO 23. NOTIFICACIONES

Motificaciones a la JUNTA habran de hacerse por escrito y
entregadas por mansaljero o enviadas por correo prepagado,
dirvigidas al Presidente de la Junta Administrativa del Puerto
de Ponce, P. 0. Box 12%, Flaya Station, Ponce, PR 00734

Notificaciones al arrendatario habrdn de hacerse de igual
manera dirigadas a: Calle 9 E-20, San antonio, Ponce, PR
00731.
ARTICULO 24. ACUERDO UNICO

Este contrato ceonstituve e) dnico acuerdo entre Jas
partes sobre_ el objeto contratade vy no podra ser cambiado,
modificade o extendido, excepto por acuerdo suplementario

debidamente oﬁ%rgédo entre las partes.
ARTICULO 25. PRACTICAS QISCRIMINATORIAS

El Arreﬁdatario en relacidn con la utilizacidn de las
instalacienes contratadas, no podrad discriminar contra persona
alguna, empleado o solicitante de empleo, por razdn de raza,
religidn, color o nacionalidad. Esta disposicidn incluird,
Pero no se limitard a: empleo, ascenso, descenso, traslado,
reclutamiente o anuncio publicitario, suspensiones, despidos o
cesantlas, salarios o cualguier otra forma de compensacidn
seleccidn para entrenamiento, incluvende aprendizaje,
ARTICULO 26. QTRAS RISPOSICIONES

A. El Arrendatario no quedara relevaao del cumplimiento
rasado, presente o futuro, de sus obligaciones por el hecho de
que la JUNTA en una o mds circunstancias no requiera o insista
en el cumplimients de las mismas, ni se entendersa por ello que

la JUNTA ha renrunciado a exigir, en cualquier momento e}
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cumplimientg 0 ejecucidn de los términos, pactos o condiciones
del presente contrato: entendiéndose que las obligaciones
contractuales del Arrendatario continuaran en toda su fuerza y
vigor; disponiendose gue el recibo ¥ aceptacidn del canon de
renta no se considerard coms un  relevo para cualquier
incumpliento o infraccidn POr parte del Arrendataric de lo
dispuesto contractualmente ni invalidarda o mencscabard  la
efectividad de la canceiacidn © su potificacidn, excepto que
as! sea expresamente acordade POT escrito por la JUNTA.

B. Los sucesores, sindicos, fideicomisarioes,
administradores Y cesionarios del Arrendatario quedaran
obligades por los pactos Y condiciones aqujp contenidos .

C. Este contrato no tendra efectividad alguna, hasta
tanto el Arrendatario ro cumpla con los requisiteos de fianza,
depdsitos en efective ¥ Ppélizas de seguro que aquil se
@stablecen y la JUNTA neo quedara obligada a las condiciones
aqui contenidas hfsta tante el contrate ne sea Tirmado por e]
Presidente def la Junta o su representante autorizado Y
ratificade y/o aprebado por la asamblea Municipal de Ponce.

C. En el caso de que el Arrendatario tenga alguna queja
© reclamacidn que hacer con relacidn a las operaciones
autorizadas bajo este contrato, o de cualquiera otra
natunaleza, 1o hara Por escrite, dirigido a la  JUNTaA, por
correo certificado con acuse de recibo.

E. Se¢ entiende que las rentas establecidas en este
contrate han sido computadas a base de las tarifas de rentas
contenidas en las Resoluciones aplicables segun Ppromulgadas v
que tales rentas esranp sujetas a reajustes de acuerdo a las
tarifas, estipendios, alguileres ¥ otros cargos a ser
adoptados de tiempo en tiempo, a tenor con el Procedimiento
Tarifarico del Puerto de Ponce. El aArrendatario acepta pagar

el canon de renta reajustade segln es determinado por la JUNT &
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v la asamblea Municipal de Ponce z tenor con las disposiciones
partinentes de ley.

F. El arrendatario no permitirad personal que no esté
autorizadoe a entrar en las Areas de Operaciones Marftimas o
ninguna otra drea marcada como restringlda en los veglamentos
estatales o federales, dentro de las instalacliones que cubren
este contrato. Ern el caso que la JUNTA fuera penalizada o
multada por alguna agencia local o federal, o por algdn
Tribunal de Justicia, por la wviolacidn de alguna ley o
veglamento relacionade con el acceso a dreas restringidas v
que dicha violacidn se deba a que el Arrendatario hava fallado
en cumplir con esta secciédn, dicha penalidad o multaz sera
satisfecha a la JUNTA por el Arrendatario.

G. La Arrendataria certifica y garantiza gque al momento
de suscribir este contrate ha rendide sus planillas de
contribucidn sobre ingreses v de patentes municipales durante
los cinco (5) ahos previos a este contrate y por el afo
corriente ¥ :no‘ tiene deudas por tales conceptos, por
contribucidn sobre la propiedad mueble o inmueble, o por
cualqguier otré tipo de contribucidn, arbitrio o licencia con
el Estado Libre Asociadeo de Puerte Rico o con algdn municipie,
o 38 encuentra acogida a un plan de pago, con cuyvos tdrminos y
condiciones estd cumpliendo. Expresamente se reconoce que
ésta es una condicidn esencial del presente contrato, ¥y de no
ser correcta en todo o e&n parte la anterior certificacién,
este serd causa suficiente para que la JUNTA pueda dejar sin
efecto el mismo ¥y la Arrendataria tenga que reintegrar a la
JUNTA toda suma de dinero recibida bajo este contrato.

H. Las partes en este contrato estipulan someterse a la
Jurisdiccidn del Distrite Judicial de Ponce, Puerto Rico, para
dilucidar cualquier controversia legal que surja bajo este

contrato .,




EN TEETIMONICQ DE LQ CUAL las partes comparecientes Tirman
este canktrato en la fecha antes indicada.

JUNTA ADMINISTRATIVA S & C FABRICATORS &
DEL PUERTO DE PONCE ENGINEERING COMPANY

Qusll WL

rancisco Pomar Dey:;?/’brv T Hanny L. Solfs//

Presidente PreSLde
Seg. Soc. Patronal #66-0438317
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