ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Gobierno Municipal Auténomo de Ponce

ASAMBILFEA MUNICIPAL

APARTADO 170%
PONCE, PUERTO RICO 00?13

LUIS A, (WITO) MORALES .

. -

PRESIDENTE

v

RESOLUCION NuM. 160
SERIE DE 1994-95

"PARA APROBAR EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA JUNTA
ADMINISTRATIVA DEL PUERTO DE PONCE Y EL S8R. AMALIO
MENDEZ, Y PARA OTROS FINES".
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POR CUANTO: El Puerto de Ponce es una entidad mun1c1pa1 creada en
virtud de una franquicia que le fue concedida al Municipio de Ponce
en el 1911, por el extinto Consejo Ejecutivo de Puerto Rico, hoy
Comisién de Servicio Piblico:

POR CUANTO: La Junta Administrtiva del Puerto de Ponce, en
reunidén ordinaria celebrada el 15 de febrero de 1995, aprobdé firmar
un contrato de arrendamiento con el Sr. Amalio Méndez;

POR CUANTO: En dicho contrato se le arrienda al Sr. Amalic Méndez
un predio de terreno de 20,000 p/c'

POR CUANTO: Este contrato de Arrendamlento dispone que el Sr.
Amalio Méndez pagarad un canon de arrendamlento de $394.16 mensuales
de acuerdo a las tarifas del Puerto en vigencia. El mismo sera por
el término de un aiio;

POR TANTO: RESUELVESE POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE,
" PUERTO RICO:

SECCION PRIMERA: Aprobar el Contrato 'de Arrendamiento entre la
Junta Administrativa del Puerto de Ponce y el Sr. Amalio Méndez
efectlvo a la flrma del mismo.

SECCION SEGUNDA. Esta Resoluclén entra en vigencia lnmedlatamente
luego:de su aproba016n.




APROBADA ESTA RESOLUCION POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE, PUERTO
RICO, A LOS /() DIAS DEL MES DE ABRIL DE 1995.

0o J NEZ MONROIG LUIS A. (WITO) MORALES
. S,ELC ARTO AS TL.EA MUNICIPALL PRESIDENTE ASAMBLEA MUNICIPAL

SOMETIDA ESTA RESOLUCION A MI CONSIDERACION A LOS 1 DIAS DEL MES

DE ABRIL DE 1995, Y FIRMADA Y APROBADA POR MI A LOS 11 DIAS DEL

ZMC
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CERTIFICACTION

YO, GUILLERMO JIMENEZ MONROIG, SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
MUNICIPAL DE PONCE, PUERTO RICO

CERTIFICO: Que la precedente Resolucién Nfm. 166, Serie de
. 1994-95, fue aprobada por la Asamblea Municipal en su Sesién
Ordinaria celebrada el lunes, 10 de abril de 1995 Yy con los votos
afirmativos de los siquientes Asambleistas a saber:

Hon. Carlos L. Bie:z Hon. Josdé A. Rodriguez
Hon. Juan H. Cintrén Hon. Santos Silva

Hon. José R. Echevarria Hon. Rafael L. Rovira
Hon. Elba L. Figueroa Hon. Daisy Silvagnoli
Hon. Luis A. (Wito) Morales Hon. Lourdes Torres Toro
Hon. Pedro Pacheco Hon. Waldemar Vélexz

Hon. Cosme A. Orti:z Hon. Enrique A. Vicéns

Ausentes Excusados:

Hon. Ana Pieve de Antinez
Hon. José A. Riera

Esta Ordenanza fue firmada por el Presidente y el Secretario
de la Asamblea, el dia lunes, 10 de abril de 1995 y debidamente
certificada al Alcalde el dia martes, 11 de abril de 1995, y éste
la firmé el dia 11 de abril de 1995.

CERTIFICO: Ademds, que de acuerdo con las Actas bajo mi
custodia, aparece que todos los Asambleistas fueron debidamente
citados para la referida sesidn en la forma que determina la Ley.

Y, PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la

presente con mi firma y el Sello Oficial del Municipio de Ponce,
hoy dia martes, 11 de abril de 1995.

/
RMO J Z MONROIG
SECKETARIO ASAMBLEA MUNICIPAL

SELLO OFICIATL,

mavc




partir de la fecha de la firma del contrate. =

CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO

En Ponce. Puerto Rig¢o, a 15 de marzo de 1995,

COMPARECEN

DE UNA PARTE LA JUNTA ADMINISTRATIVA DEL PUERTO DE
PONCE, una dependencla del Municipio de Ponce, ereada en
virtud ¥ al amparo de la franquicia concedida al Municipio de
Ponce en el afo 1911, por el extinto Consejo Ejecutive de
Puerte Rieo, hoy Comisién de Servicio Publico, denominada de
aqul en adelante como la TTJUNTA" Y representada por
su  Presidente FRANCISCO FOMAR DEYNES, mayor de edad, casado,
ejecutive ¥y vecino de Ponce, Puerto Ricce o cualquier otro
funcionario autorizadé que actlde en su lugar.

DE LA OTRA PARTE: AMALIO MENDEZ NEGRON, mayor de edad,
casade, comerciante y vecino de Ponce, Puerto Rico, denominado
an adelante EL ARRENDATARIO.

tas partes comparecientes libre v espontdneamente

EXPONEN

La JUNTA es"duefia en pleno dominio del Puerto de Ponce
localizade enf la municipalidad de Ponce, del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, de aqul en adelante denominada como
la "Propiedad objeto de este contrato y otras instalaciones®.

El Arrendatario interesa en arrendamiento cierta drea en
relacidn con la propiedad objeto de este contrate ¥ otras
instélaciones ¥ la JUNTA estd en la mejor disposicién de
arvenddrsela.

CONDICIQNES
ARTICULO 1. CONCESION OBJETO DE ESTE CONTRATO

La JUNTA cede en arrendamiente al Arrendataric y dste
acepta el arrendamiento del drea vy facilidades designadas ¥
descritas en el Exhibit "A", anexo gque hacemos formar parte
integral de este contrato, lo cusl consiste de 20,000 pies
cuadrados de terreno.

ARTICULO 2. TERMIND

AL El término de este contrato sera de un (1) a%ho a
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2. NO obstante lo dispuesto en el pdrrafo "a* anterior,

o cdalguier otra disposicidn 2N contrario, la JUNTA podrd
cancelar y ferminar este contrakto segdn sa pProvee mds
adelante,

c. En caso de gque el Arrendatario continde ocupando la

prorpiedad objeto de este contrato luego de terminado éste por
cualesquiera razdn, segdn lo convenido por las partes, se
entenderd que tal ocupacién S una de mes a mes, la renta sera
Fagadera con un mes de anticipacién, sin ello alterar las
cendiciones aqul acordadas.

D. Si la JUNTA requiere que el Arrendatario desaloje vy
entregue  las instalaciones debido & 1a terminacidn del
contrate por cualquier causa ¥ el Arrendatarie no las
desalojare, entonces éste vendrd obligade a pagar a la  JunTA
una penalidad de $39.41 (10% de la renta mensual establecida)
Bor  cada dia subsiguiente a la fecha en la notificacidn para
el desalojo, en.adicidn & Una suma equivalente a la renta
mensual estabfaciaa en el contrato como compensacidn por e}
Use ¥ ocupacidn de las instalaciones. FE} cumplimiente por
carte del Arreﬁdatario ¢on esta estipulacidn no evitara el que
la JUNTA tome la accidn legal correspondiente para obligar al
Arrendatario a entregar las instalaciores, ni dara lugar a que
s¢ interprete gue el contrato ha sido renovado o enmendado .
ARTICULO 3. USO DE LA PROPIEDAD OBJETO DE ESTE CONTRATO

El Arrendatario tendra devecho a utilizar 1ia propiedad
arrendada durante al perlodo contratado dnica y exclusivamente
para estacionamisnto de furgones v ocasionalmente un
remolcador . _ o _

ARTICULG 4. RELOCALIZACTON DEL ARRENDATARLQ

La JUNTA se reserva el derecho durante la vigencia de
¢ske  conbrate, de aszignar al Arvendataric otra localizacian
an  la misms drea contratada 0 en cualesguiera otra drea o
instalaciones gue se construvan parva servir la misma, si es
posible, con aproximadamentétigual cabida a la aqut arrendada .

%1 el Puertp de Ponce decide relecalizar al Arrendatario, el
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costo de * tal relocalizacidn sera sufragado por :

Arrendatario.

ARTICULD 5. RENTA

AL El Arrendatarioc acepta pagar a la JUNTA, por leos
derechos y privilegios aqu? concedidos, una renta mensual de
£394 .16 .

B. La renta mensual serd pagaders por adelantado en o
antes del dia 10 de cada mes, en las Ofieinas Centrales del
Puerto de Ponce, o en cualquier otro lugar que la JUNTA
designe,

c. El arrendatario pagard una tarifa mensual de ENSA

Por  servicio de electriecidad y/c una tarifa mensual de sN/A
por servicio de agua. Ambas pagaderas en igual forma y manera
que la renta mensual dispuesta en este contrato. Cichas
tarifas por servicio de glectricidad y agua podrdm ser
revisadas en cualaquier momento por la JUNTA a base de sy costo
real & la JUNTA y/o de un estudio del consumo real de energla
eldctrica v agua én la preopiedad ebjeto de este contrateo  y/o
por razdn de eﬁmiendas a las tarifas existentes.
Cualquier ajuéte que se realice en relacidn al consumo  de
8Stos servicios serd retroactive a la fecha en que comienza al
contrato o a ia fecha en que sea efectiva la revisidn de
tariﬁas Por las entidades que suplanp diches serviclios.

D. En casc de gque la JUNTA no provea los servicios antes

dichos, el aArrendatario instalard contadores de luz ¥ agua

donde sea factible dentro de los Préoximos 9C dias de la fecha

de afectividad del contrato. gl Arrendatario pagar4d

Prontamente a las entidades que provean o suministren
cualguier wutilidad o servicio cuande estes no sean provistos
por la JUNTA. Cualquier instalacidn de mstas utilidades o
servicios que Sean npecesarlios para ia cperacidn del
Arrendatario, serdn instaladas a su propio costo. Cualguier

ajuste que se realice en relacion al consumo de estas

utilidades  y/0 serviscios-sera retroactive a la fecha en  que
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comienza &1 <contrate o a la fecha en que se instalen o
raemuevan los ilmplementos que generan tales consumos.

E. El Arrendatario pagard una penalidad de 35% de los
ingresos brutos obtenidos .de cualquier operacidn en la
propiedad arrendada Qque no hava sido autorizada por éste o
cualquier otro contrate. Sin embargo, esta cldusula no se
entandard come una autorizacidn para llevar a cabo
actividades no autorizédas especificamente por dste o
cualqulier otro contrate v el cobro dé tal penalidad no
censtitulrad una renuncia al dereche que la JUNTA se reserva de
cancelar el contrato per tal incumplimiento.

F. Cualguier suma vencida pagadera bajo este contrato
gue no hava sido pagada a la fecha de su wvencimiento,
devengard un interés del 12 por ciento anual, sin necesidad de
nectificacidn de su incuﬁplimiento. computago sobre la cantidad
mensual adeudada ¥y no pagada, a partir del dia primero de cada
mes ., |

-,
ARTICULO &. FELANZA

AL En ia fecha de otorgamiento de este contrato el
arrendatario éntregaré a la JUNTA como gavantia del page de
ventas, cargos ¥y estipendios y del fiel cumplimiente de sus
obligaciones bajo este contrato:

1. Un depdsite en efectivo por la suma de
' $1,182 .48.

2. Una carta de un banco operandc en Puerte Rico,
avidenciande el establecimiento de una cuenta
de ahorros pignorada a faver de la JUNTA por
la suma de $1,182.48 haciendo constar que
dicho banceo pagard a la JUNTaA, a su
requerimiente, cualesquiera deudas vencidas en
virtud de este contrato hasta e! monto de la
cuenta de ahorres, sin que hava que iniciar
accidn judicial alguna contra el banco; o

3. Ura carta de un banco operando en Puerto Rico,
evidenciando el establecimiento de un eradito
bancario irrevocable a favor de la JUNTA por
la suma de %1,182.48 haciendo constar que
dicho banco pagard a la JUNTA, a sy
requerimiento, cualesguiera deudas vencidas en
virtud de este contratc hasta el monto del
crédite bancario sin que hayva que Lncoar
accidn judicial alguna contra el banco.
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B. En el caso de gque los términos de la carta manclonada
en los subparrafcs dos vy tres, precedentes, no satisfagan a la
JUNTA, esta podrd rehusar su  aceptacidn y requerir las
enmliendas o cambios que estime pertinentes.

ARTICULO 7. RELEVO DE RESPONSABILIDAD

El Aarrendatario conviene en relevar ¥ eximir a la JUNTA ¥
al Municiplo de Ponce independientemente de determinacidn
sobre negligencia, de toda responsabilidad y asumitr toda
obligacicén legal por concepto de reclamacidn por dafios a la
propiedad o por lesiones personales o de cualquier otra
naturaleza o por muerte ccasionada a cualquier persona, como
consecuencia de las operacienes del Arrendatario en la
oropliedad objeto de este contrato. E! Arrendatario asumirad la
defensa de cualdquier reclamacidn judicial o administrativa que
surja contra la JUNTA v/o el Municipio de Ponce por tales
dafios, lesiones o muerte, ¥ pagard cualauier compensacidn o
sentencia gue se conceda. -

Si el é?reﬁdatario no cumpliera con las disposiciones
antes mencionaﬁas ¥ esto conllevara la imposicidn de multas o
penalidades cbntra la JUNTA vs0 Municipic de Ponce, el
Arrendatarioc se obliga a reembolsarle a la JUNTA la totalidad
de la multa o penalidad impuesta.

ARTICULO 8. POLIZAS DE SEGURO

AL El Arrendatarie mantendrd en wvigor, durante la
vigencia de este contrato, pdlizas de responsabilidad pidblica,
a ser expedidas por una compafila de seguros aceptable a la
JUNTA ¥ auteorizada a hacer negocios en Puerto Rico que aseguren
al Arrendatarioc contra toda responsabilidad por daties a la
propiedad vy por lesionaes ﬁersonales, incluyende lesiones
corporales ¢ muerte ocasionadas por el uso y ocupacidn por el
Arrendataric de la propiedad objeto de este contrato Y Sus
cperaciones en cualquier otra instalacidn de la JUNTA.

8. Los limites de dicha pdliza de responsabilidad

-publica no serd menor de $500,000 por lesicnes persqné{es,

incluyendo leziones corporales por persona, o muerte;
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$500,000 por cada ocurrencia que afecte a mas de una persona vy
$25C,000 por dafios a la propiedad.

C. La P¢liza de responsabilidad piblica contendrda un
endoso por fuego no menor de $M/A que inciuya bajo la cubierta
de Responsabilidad por Dafos a la Propiedad, cualguier dafic a
la estructura o parte de la misma aqul arrvendada al
Arregndatario por la JUNTA, incluyendo cualguier objeto mueble
permanentemente enclavado & dicha estructura, si tal dafo
surge como resultado de la negligencia del Arrendataric, sus
empleados o cualquier otra persana actuando bajo su direccidn.

Diche endosc dispondra que cualquier perdida serd pagadera a

la JUNTA .
D. La pdliza de responsabilidad pdblica contendra el
siguiente enrdoso: La cubiarta de esta pdéliza no podrd ser

enmendada  con el propdsito de disminuir la proteccidn  por
cdebajo de los limites aqul especificades o bajo cualquier otra
circunstancia, qi la misma podra ser cancelada sin la previa
notificacidn ;or-escritc a la JUNTA con treinta (30) dias de
anticipacidn. ‘Ademas, que la compafila de seguros notificara
por escrite a'la JUNTA con treinta (30) dias de anticipacidn
&n caso de explracidn v/¢ cancelacicn de la pdliza.

En adicidn, la poaliza de responsabilidad puiblica
contgndra un endoso de responsabilidad contractual en el cual
se incluird a la JUNTA ¥y al Municipio de Ponce como asegurados
adicionales y también un endoéo de releve de responsabilidad
que debera leer como el Articuleo 7 de este contrato.

La pdiiza de responsabilidad pdblica no contendra
deducible alguno, a excepecidn de que el Arrendataric provea
otra pdliza cubriendo el riesgo en la cuantlia no cubierta por
el deducible.

E. El aArrendataric deberd mantener un Seguro de
Compensacidn para Trabajadores, conforme a una pPdliza expedida
ror el Fondo del Seguro del Estado.

F. El arrendatario acuerda adgmds, que no mds'tarde de

Ereinta (30) dlas anteriores al vencimiento de cualesquiera de
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las pdlizas regueridas por este contrato o cualesqguiera
pdlizas que el Arrendatario tenga en vigor al momento de su
otorgamiente, someterd a la JUNTA un Certificado de Segure o
una copia certificada de todas las pdlizas requeridas por el
contrato.

G. Simultdneo al otorgamiento de este contrato el
Avrendatario suministrarda a la JUNTA copia de la antes
menclonada pdliza de seguro.

H. En caso del Arrendatario dejar al descubierte esta
obligacidn de mantener los seguros y fianzas requer idas
mediante este contrato en vigor, la JUNTA le impondrda una
penalidad de %1,000.00C mensuales hasta tante cumpla con eaesta
obligacidn.

1. En case de quedar en descubierto las obligaciones
sobre seguros ¥ flanzas estipuladas en este contratoe, o si  la
JUNTA se viera obligada a incurrir en gastos para cubrir los
riesgos aqul ,defscritos, el Arvendataric wvendrd obligade a

L]
pagay o reembolsar a la JUNTA cualguier gasto o erogacidn en
Que ésta incurva come ceonsecuencia de tal incumplimiento.

J. En la eventualidad de que el Arrendatario ne someta
las pdlizas de segurc en el término de treinta {30} dlas antes
de su expiracidn, se considerara esto como una violacidn a los
términos ¥y <ceondiciones del presente contrato. La JUNTA
procederd de inmediato con la cancelacidn del contrate, ¥y al
mismo tiempo radicard la correspondiente accién de desahucio,
en adicién al page de la penalidad.

ARTICULO 9. REPARACIONES Y ALTERACIONES

A, El Arrendatario ha examinado v cenoce la actual
condicidn ¥y estado de reparaciones de las instalaciones objeto
de este contato ¥ asl! mismo las acepta vy reconoce que la JUNTa
ne ha convenido ni se compromete a alterar, mejorar, adaptar o
reparar cualquiera de las instalaciones o de SUsS partes
durante la vigencia_ de _este contrato, El Arrendatario

reconoce que la JUNTA no ha hecho representacidn alguna sobre
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las condiciones o estado actual de la proriedad objeto de este
contrate gque ne se hava hecho constar en el mismo.

8. La JUNTA se reserva el derecho a hacer cualquier
reparacidn o mejora a la propiedad arrendada durante la
vigencia del contrato, si as! lo estima propio ¥y necesario,

C. El arrendatario no establecerd reclamacidn alguna por
inconveniencia, molestia, o efecto adverso causado a BuU negocio
por motivo de reparaciones o reemplazos en la propiedad objeto

de eskte contrato.

ARTICULO 10. ALTERACIONES Y MEJORAS SUBSTANCIALES O
ESIRUCTURALES

A. Adtorizacidn congedida al Arrendatario

El Arrendatarico, previa autorizacion por escrito de la JUNTA,

podra hacer alteraciones, adiciones o me joras substanciales o
estructurales a la propiedad objeto de este contrato.
B. Tituio de las Mejoras g la Ierminacidn del Contrato
El titule de propiedad de todas las alteraciones, adiciones o
e

me joras substaﬁciéles o estructurales hechas e instaladas por
el Arrendatario, serd del Arrendatario, pero a la axpiracién
de este contraﬁo, dicho titulo de propiedad sera transferido a
la JUNTA, sin costo alguno para ésta ¥ libre de cargas v
gravamenes, disponidndose que la JUNTA podrd optar PQY
requerir del Arvrendatario qus retire o demuela todas o parte
de las alteraciones, adiciones o mejoras a sy costo y devuelva
la propiedad objeto de este contrato a su estado original con
excepcidn  al deterioro por el desgaste normal, sobre el cual
el Arrendatario no tiene contrel alguno v a "force majeure®.
El Arrendataric se obliga_a llevar a cabc tales obras de
fetiro o demolicidn dentro del periode de quince (1%8) dias
subsiguientes a la expiracidn del contrato. De no proceder
conforme a lo prescrito, se entendera que el Arrendatario ha
abandenade al Puerto dicha propiedad ¥ el Puerto tendrid el
derecho de disponer de la misma en la forma que estime

aconse jable e -conveniente ¥y su costo lo asumird el

Arrvendatario.
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ARTICULO 11. CLAUSUL A DE CAN Aacl
A. En adicidn a cualguier otra remedic o derecho que la
JUNTA pueda ejercitar bajo las disposiciones de este contrato,
la JUNTA podrd cancelar este contrato al ocurrir cualguiera de
los siguientes hechos:

1. dAbandono de la propiedad objete de este
contratc por parte del Arrendatario: e la
liguidacién de los activos del Arrendatario;

2. La ocupacidén o embarge por  tercero bajo
mandato judicial o confiscacioén de los activos
del Arrendatarioc localizados en la propisdad
objetoc de este contrato, si  tal ocupacidn,
embargo o confiscacidn no se da por terminada
dentro de los quince (1S) dias subsiguientes a
la fecha en que comenzo:

3. Incumzlimiento por el Arrendatarioc de
cualquiera de sus obligaciones, pactos [}
acuerdos bajo este contrate o incumplimiente
poy el Arrendatario de cualquiera otra
obligacidn de page de deuda liquida ¥y wvencida
por cualquier otre concepto, pacto ¢ acuerdo
para con la JUNTA, que no ested cubierta bajo
este contrato, si tal incumplimiento no es
carregido dentro de leos quince (15) dlas

subsiguientes a la fecha en qQue la JUNTA as?
lo requivid.

'

B. Al ocurrir  cualquiera de leos antes mencionados
hechos, la  JUNTA podrd  tomar posesidn inmediata dae la
propiedad objeto de este contrato ¥ el Arrendatario pagara a
la JUNTA come dafos lfguides, sin necesidad de accidn
Judicial, una suma equivalente a los cdnones de arrendamiento
Fijaéos en  este contrate desde la fecha en gue ocurrid el
hecho, hasta la fecha de sxpiracidn normal de este contrate.
ARTICULO 12. INSTALACION RE ACCESORIOS

El Arvendatario podrd, asumiendo su coste, instalar
anuncios relacionados con su negocioc y cualquier otro
accesoria necesarioc para sl curso nérmal de sus operaciones,
de forma tal gue no mutile, estropee o afes la propiedad
objeto de este contrato. EI Arrendataric ne podrd instalar
tales anuncios o© accesorios sin autorizacidn previa, por
escrito de la JUNTA.
ARTICULO 13. RETIRC DE ACCESORIOS ¥ MUEBLES

A Dentro de los quince {15) dias subsigulentes a }a

fecha de terminacidn de este contrato, por cualquier causa, el
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Arrendataric retirard de las instalaciones arrendadas todo
equipo, propledad personal, acceserios, anuncios, estructuras
¥ mejoras movibles, maguinaria ¥y articulos o mercancia
construida, hecha, mantenida o depositada por el Arrendatario
en dichas instalaciones ¥y restaurard la propiedad objeto de
este contrato, a su estado original, al momento anterior al
otorgamiento de este contrato asumiendc su costo.

B. Si al Arrendatario no procediera con el retire de su
propiedad, segldn se indica en el parrafo anterior, se
entenderd gue el Arrendatariec ha abandonadeo a la JUNTA toda
esa propiedad y ésta podrd disponer de ella en la forma gue
estime aconsejable o conveniente, cuvyo costo asumird el
Arrendatario.

ARTICULD 14. CUMPLIMIENTO DE LEYES Y BEGLAMENTOS

El aArrendatario obedecerd y cumplira las leyes vy reglamentos
del Estade Libre Asociade, las Leyves y Reglamentos Fedarales,
ast como la§ Ordenanzas Municipales, los Reglamentos del
Puerto de Pthg} los Estatutos de la Guardia Costanera v
cualquier mandate judicial o administrative relacionado con la
ccupacidn vy ‘operacidn en las instalaciones cbjete de este
contrato. El Arrendataric vendrd obligade a pagar o
reembolsar a la JUNTA cualquier multa o penalidad impuesta a
ésta como consecuencia del incumplimiento de dicho

arrendamiento con lo estipulade en este articulo.

ARTICULO 15. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS
INSTALACIONES ARRENDADAS

A. El Arrerdatario mantendrd la propiedad objeto de este
contrate en un estado satisfactorio de salubridad, sanidad v
limpieza en todo momento durante la vigencia de este contrato.,

B. El arrendatario cﬁnservaré, protegerd y mantendrd en
buen estade de uso dicha propiedad, asumiende su costo. £l
trabajo requerido para podev cumplir con tales requisitos se
hard previa autorizacidn por escrito de la JUNTA.

ARTICULO 16. GRAVAMENES
'El'ﬁrrendatafio no hara, a permitird gue =e haga, sobre o

en relacidn con la propliedad objeto de este contrate, acto




alguno que’resulte en un gravamen o derscho in rem sobre dicha
propiedad; v  prontamente tomara la  accién  necesaria para
levantar o hacer que se levante cualguier embarge, gravamen o

derecho Ln rem que surja o pusda existir en cualquier momento

con respecte a dicha propiedad o cualguier alteracidn,
adicidn, mejora o modificacidn de la misma.
ARTICULO 17. RESPONSARILIDAD POR DANOS & PROPIEDAD DEL PUERTQ
El Arrendatario serd responsable por cualquier pérdida o
dafioc a la propiedad de la JUNTA que ocurra como resultado de
su negligencia o descuido en el cumplimiento de las
disposicionss de este contrato.
ARTICULO 1B. EQUIPO PARA EXTINCION DE INCENDIOS
El Arrendatario mantendrd en las instalaciones arrendadas
equipo  para la extincidn de incendios segdn lo reaquiere el
Puerto o el Servicio Estatal de Bomberos.

ARTICULO 19, INSPECCION POR EL PUERTQ

AL La JUNTA tendrd el derecho a entrar a la propiedad
objeto de ;Esté contrato, con el propédsito de hacer
reparaciones,. reemplazos o alteraciones cuando as? lo estime
necesario. Tal accidn por parte de la JUNTA ne relevard al
Arrendatario de sy responsabilidad de mantener y/o reparar sus
propias instalaclones y equipo.

,B. La JUNTA se reserva el derecho de inspeccionar de
tiempo en tiempo a través de sus representantes Yy agentes
autorizados, las instalaciones del Arrendataric objeto de este
contrato durante horas laborales y determinar si el
Arrendatario estd cumpliendo cor las cbligacicones que ha
asumido en virtud de este contrato.

ARTICULO 20. CESIONES, SUB-ARRENDAMIENTQ

La propiedad o derechos objeto de este contrato no podrdn

ser  transferidos o cedidos par al Arrendatario, nil  podra

sub-arrenday dicha propiedad, en todo o en parte, sin el previo

consentimiento por escrito de la JUNTA en cualquieraz de estos

CaA803 .,




ARTICULC Zi. LIMITACIONES DE QS DERECHOS CONCEDIDOS

Este contrate no constituye al Arrendatario en agente,
funcionario o empleado de la JUNTA y/o el Municipio de Ponce
para propdsite alguno.
ARTICULO 22. CONTRATOS CON EL GOBIERNO DE LOS ESTADOS UNIDOS

Este contrato de arrendamiento estard subordinade a las
dispesiciones de cualquier acuerdo existente o futuro entre la
JUNTA ¥y el Gobierno de ios Estados Unidos, relaciconado con las
operaciones ¢ el mantenimiento de la concesidn y otras
instalaciones, cuya ejecucidn se rvequiera o pueda ser
requaerida como condicidn previa al desembolso de fondos
federales para el desarrollo de la concesidn objete de este
contrate y otras instalaciones.
ARTICULO 23. NOTIFICACIOMNES

Motificaciones a la JUNTA habrédn de hacerse por escrito vy
entregadas pPor mansajero o enviadas por correoe prepagado,
dirigidas al Pre§idente de la Junta Administrativa del Puerto
de Ponce, P. &. ng 125, Plava Station, Ponce, PR 00734,

Notificaciones al Arrendataric habradn de hacerse de igual
manera dirigadas al Box 10203, Ponce, PR 00Q732.
ARTICULO 24. ACUERDD UNMICO

Este contrato constituye el dnico acuerde entre las
parges sobre el objeteo contratado ¥ no podrd ser cambiado,
modificado o extendido, excepte por acuerdo suplementario
debidamente otorgado entre las partes.
ARTICULO 25. PRACTICAS DISCRIMINATORIAS

El Arrvendatario en relacion con la utilizacidn de las
instalaciones contrétadas, ne podrd discriminar contra persona
alguna, empleado o sclicitante de empleo, por razdn de raza,
religidn, color o nacionalidad. Esta disposicidn incluira,
pero no se limitard a: empleo, ascensc, descenso, traslado,
reclutamiento o anuncio publicitario, suspensiones, despidos o
cesanttas, salaries o cualquier otra forma de compensacidn

seleccidn para entrenamienteo, incluvende aprendizaje.
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ARTICULD 26. QTRAS DISPOSICIONES

A. ELl Arrendatario no quedard relevado del cumplimiento

pasado, presente o futureo, de sus obligaciones por el hecho de

que la JUNTA en una o mds circunstancias no regulera o insista

en el cumplimiento de las mismas, ni se entenderd por ello que
la JUNTA ba renunciado a exigir, en cualquier momento el
cumplimiento o ejecucidn de los términos, pactos o condiciones
del presente contrato; entendiéndose que las obligaciones
contractuales del Arrendatario ceontinuaran en toda su fuerza vy
vigor: disponidndose que el recibo y aceptacidn del canon de
renta ne se considerara como un rvelevo para cualgquier
incumpliento o infraccidn por parte del Arrendataric de lo
dispueste contractualmente ni invalidara o menoscabara la
afectividad de la cancelacidn o su notificacién, excepto que
as! sea expresamente acordado por escrito por'la JUNTA .

2. Los sucesores, sindicos, fideicomisarios,
administradorqs -y cesionarios del Arrendatarior quedaran
okligados pcrflos pactos ¥y condiciones aqui contenidos.

cC. Este contrate no tendrd efectividad alguna, hasta
tanto el Arrendatario ne cumpla con los requisitos de fianza,
depdsitos en efective y polizas de seguro que aqul se
establecen ¥y la JUNTA no guedard cobligada a2 las condiciones
aqu!’ contenidas hasta tanto el contrate no sea firmado por el
Presidente de la Junta o© su representante autorizadoe v
ratificade v/o aprobado por la Asamblea Municipal de Ponce.

D. En el caso de que ?I Arrendatario tenga alguna gqueja
g reclamacidn gque hager con rtelacidn a las operaciones
autarizadas bajo este contrate, o de cualquiera otra
naturaleza, lo hard por escrite, dirigido a la JUNTA, por
correc certificado con acuse de recibo.

£, Se entiende que las rentas establecidas en este
contrato han sido computadas a base de las tarifas de rentas
contenidas en las Resoluciones aplicables segin promulgadas vy
gue tales rentas estdn sujetas a reajustes de acuerde a las

tarifas, estipendios, alguileres ¥y otros cargos a ser
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adoptados * de tiempo en tiempo, a tenor con el Procedimiento
Tarifario del Puerto de Ponge. ELl Arrendatario acepta pagar
el canon de renta reajustade segin es determinade por la JUNTA
¥ la Asamblea Municipal de Ponce a tenor con las disposiciones
pertinentes de ley.

F. El Arrendatario no permitira perscnal gque no esté
auterizade a entrar en las Areas de Operaciones Maritimas o
ninguna otra 4drea marcada como restringida en los reglamentos

estatales ¢ federales, dentro de las instalaciones gue cubren

este contrato. En el caso que la JUNTA fuera penalizada o
multada por alguna agencia local o federal, o por algdn
Tribunal de Justicia, por la violacidn de alguna ley o

reglamente relacicnade con el acceso a d4reas restringidas vy
que dicha vieclacidn se deba a que el Arrendatario hava fallado
en cumplir con esta seccidn, dicha penalidad o multa seard
satisfecha a la JUNTA por el Arrendatario.

G. La Arrendataria certifica ¥ garantiza que al momento
de suscribir: eﬁts contrato ha rendide sus planillas de
contribucidn gobre ingresos y de patentes municipales durante
los cinco {é) anos previos a este contrate y por el afo
corriente Yy mno tiene deudas por tales conceptos, por
contribucidn sobre la propiedad mueble o inmueble, o por
cua{quier otro tipo de ceontribucidn, arbitrio ¢ licencia con
el Estade Libre Asociado de Puerto Rico o con algdn municipio,
0 se encuentra acegida a un plan de pago, con cuyos términos y
condiciones estd cumpliendo. Expresamente se reconoce que
ésta es una condicidn esencial del presente contrato, vy de na
ser corracta en tode o &n parte la anterior certificacidn,
estc serd causa suficlente para que la JUNTA pueda dejar sin
efecto el misme y la Arrendataria tenga que reintegrar a la
JUNTA toda suma de dinere recibida bajo este contrato.

H. Las partes en este contrato estipulan someterse a la
Jurisdiccidn del Cistrito Judicial de Ponce, Puerto Rico, para
dilucidar cualquier controversia legal que surja bajo este

contrato.
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EN TE§TIMONIO DE LO CUAL las partes comparecientes firman

o]

ste contrate en la fecha antes indicada.

JUNTA ADMINISTRATIVA
DEL PUERTOQ DE PONCE

A5 sl g bl

Francisco Pomar Deynd Amalio Méndez Wegran
Presidente Seg. Soc. #583-16-5%79
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