LUIS A. (WITO) MORALES RESOLUCION NUM. 165

~ .

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Gdbierno Municipal Auténomo de Ponce

ASAMBILEA MUNICIPAL

APARTADO 1709
PONCE. PUERTO RICO 00733

PRESIDENTE SERIE DE 1994-95

"PARA APROBAR EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA JUNTA
ADMINISTRATIVA DEL PUERTO DE PONCE Y LA FIRMA PONCE SALT
INDUSTRIES, INC., Y PARA OTROS FINES".
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POR CUANTO: El Puerto de Ponce es una entidad municipal creada en
virtud de una franqu1c1a que le fue concedida al Municipio de Ponce
en el 1911, por el extinto Consejo Ejecutive de Puerto Rico, hoy
Comigién de Servicio Piblico;

POR CUANTO: La Junta Administrtiva del Puerto de Ponce, en
reunidén ordinaria celebrada el 15 de febrero de 1995, aprobé firmar
un contrato de arrendamiento con la firma Ponce Salt Industries,
Inc.;

POR CUBRNTO: En dicho Contrato se le arrienda a Ponce 8Salt
Industries las siguientes instalaciones:

Area de 10,000 p/c de terreno y 2,709.46 p/c de &rea de
almacén en la antiqua Planta Codfish.

POR CUANTO: Este Contrato de Arrendamiento dispone que la firma
Ponce Salt Industries, inc. pagard un canon de arrendamiento de
$705.10 mensuales de acuerdc a las tarifas del Puerto en vigencia.
El mismo serd por el término de un afio;

POR TANTO: RESUELVESE POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE,
PUERTO RICO:

SECCION PRIHERA.f.Aprobar el contrato de -arrendamiento entre la
Junta Administrativa del Puerto de Pohce y Ponce Salt Industries.
Inc. efectivo al 1lro de marzé de 1995.

SECCION SEGUNDA: Esta Resolucién entra en vigencia inmediatamente
1ueg0 de . su aprobacién. -
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APROBADA ESTA RESOLUCION POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE, PUERTO
RICO, A LOS /0 DIAS DEL MES DE ABRIL DE 1995.

mﬁ:s—éw
GUI 0 JI EZ MONROIG LUIS A. (WITO) MORALES *
. SECRE ARTO AS EA MUNICIPAIL, PRESIDENTE ASAMBLEA MUNICIPAL

SOMETIDA RESOLUCION ESTA A MI CONSIDERACION A LOS 11 li]iAS DEL MES
DE ABRIL DE 1995, Y FIRMADA Y APROBADA POR MI A LOS DIAS DEL
MES DE ABRIL DE 1995.
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CERTIFICACION

YO, GUILLERMO JIMENEZ MONROIG, SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
MUNICIPAL DE PONCE, PUERTO RICO

CERTIFICO: Que la precedente Resolucién Nim. 165, Serie de
. 3994-95, fue aprobada por la Asamblea Municipal en su Sesién
Ordinaria celebrada el lunes, 10 de abril de 1995 y con los votos
afirmativos de los siguientes Asambleistas a saber:

Hon. Carlos L. BAez Hon. José A. Rodriguez
Hon. Juan H. Cintrén Hon. Santos Silva

Hon. José R. Echevarria Hon. Rafael L. Rovira
Hon. Elba L. Figueroa Hon. Daisy Silvagnoli
Hon. Luis A. (Wito) Morales Hon. Lourdes Torres Toro
Hon. Pedro Pacheco Hon. Waldemar Vélaz

Hon. Cosme A, Ortiz Hon. Enrique A. Vicéns

Ausentes Excusados:

Hon. Ana Pieve de Antidnez
Hon. José A. Riera

Esta Ordenanza fue firmada por el Presidente y el Secretario
de la Asamblea, el dia lunes, 10 de abril de 1995 y debidamente
certificada al Alcalde el dia martes, 11 de abril de 1995, y éste
la firmé el dia 11 de abril de 1995.

CERTIFICO: Ademds, que de acuerdo con las Actas bajo mi
custodia, aparece que todos los Asambleistas fueron debidamente
citados para la referida sesidén en la forma que determina la Ley.

¥, PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la
presente con mi firma y el Sello Oficial del Municipic de Ponce,
hoy dia martes, 11 de abril de 1995.

,
0 JIMBNEZ MONROIG
SEC I0 AS LEA MUNICIPAL

SELLO OFICIAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Fonce. Puerto Rico, a 15 de marzo de 19%5.

COMPARECEN

DE UNA PARTE LA JUNTA ADMIMISTRATIVA DEL PUERTO DE
PONCE, wuna dependencia del Municipioc de Ponce, c¢reada en
virtud ¥ al amparo de la franquicia concedida al Municipio de
Ponce en el afo 1911, por el extinto Consejo Ejecutive de
Puerto Rico, hoy Comisidn de Servieio Pdblice, denominada de
aqul en adelante como la YJUNTA" ¥ representada por

sU Presidente., FRANCISCO POMAR DEYNES, mayor de edad,

casado, ejecutive y vecino de Ponce, Puerto Rico ¢ cualquier
o funcionarie autorizado que actie en su lugar.
DE La OTRA PARTE: PONCE SALT INDUSTRIES CORP., una
/ corporacidn organizada vy existente bajo las Leves del Estado

Libre Asociado de Puerto Rico, con oficinas principales en la
ciudad de Ponce, Puerto Rico, representada en este acto por su
Presidente, DON RAFAEL POU VIVES, mavor de edad, casado ¥
vecino de Popc&z Puerto Rico. En adelante denominada EL
ARRENDATARIO . |

Las partes comparecientes libre y espontaneamente

EXPONEN

La JUNTA es duefa en plenc dominio del Puerto de Ponce
localizade en la municipalidad de Ponce, del Fstade Libre
Asociado de Puerto Rieco, de aqui en adelante denominada como
la "Propiedad objetoc de este contrato y otras instalaciones".

El Arrendatario interesa en arrendamiento cierta drea an
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velacidn con la propiedad objeto de este contrato ¥y optras
instalaciones y la JUNTA estd en la me jor disposicidn de
arrendarsela.

CONDICIONES
ARTICULO 1. CONCESION OBJETQ DE ESTE CONTRATO

La JUNTA ceds en arrendamiento al Arrendatario y éste
acepta el arrendamiento del drea ¥ facilidades designadas vy
descritas en el Exhibit "A* que hacemos formar parte integral

:ﬁéﬂ'éste contrate...lo. cual consiste de un-Area de 10,000 pies




- -

cuadrados "de terrenc colindante por 2! Norte con el Muelle
NMdm., 5, por el Oeste con el Almacén D, por el Este con al
Muelle Mdm. 7 v por el Sur con el Almacén & {antigue Almacén
de Codfish); » las instalaciones designadas en el Exhibit "g*
que se hace formar parte de este contrato consistentes en
2,709 .46 cuadrados de drea de almacén en la antigua Planta
Codfish {(Almacdn &).
ARTICULC 2. TERMING

A. El término de este conbtrato serd de un aho comenzando
el 1lro de marzo de 1995.

E. No obstante lo dispuesto en 2]l parrafo "A" anterior,

cualquier otra disposiecidn en contrario, la JUNTA podrad
cancelar ¥y terminar este contrato segdn se pProvee mas

adelante.
C. En cazo de que el Arrendatario continge ocupando la

propiedad objeto de este contrato luego de terminado éste por

cualesquiera razdn, segdn lo convenido por las partes, se
. .

entenderd quenlal'ocupacién és Una de mes a mes, la renta sera

pagadera con. un mes de anticipacidn, sin elle alterar las

condiciones aﬁui acordadas.

D. Si la JUNTA reguiere que el Arrendatario desaloje v
entregue las instalaciones debido a la terminacidn del
contrato par cualquier causa y el Arrendatario no las
desalojare, entonces éste vendra obligado a pagar a la JUNTA
una penalidad de $70.51 (10% de la renta mensual establecida)
por cada dia subsiguiente a la fecha en la notificacidn para
el desalojo, en adicidn a una suma equivalente a la vrenta
mensual establecida en el contrato como compensacidn por el
use ¥y ocupacidn de las instalaciones. El cumplimiento por
parte del Arrendatario con esta estipulacidn no evitard el que
la JUNTA tome la accidn legal correspondiente Fara obligar al
Arrendataric a entregar las instalacienes, ni dara lugar a que

se interprete que el contrato ha sido renovado o enmendado .
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ARTICULO 3. USO DE LA PROPIEDAD @BJETO RE ESTE CONTRATO

El Arrendataric tendrd derecho a utilizar 1la propiedad
arrendada durante el perleodo contratade dnica y exclusivamente
para el almacenamiento de los productos propios de su negocio.
ARTICULO 4. BELQEﬂhllﬁQiQﬂ DEL. ARRENDATARIOQ

La JUNTA =se reserva el derecho durante la vigencia de
este contrate, de asignar al Arrendataric otra localizacidn
en la misma drea contratada o en cualesquiera otra drea o
instalaciones Qque se constiruvan para servir la misma, si es
posible, con aproximadamewmte igual cabida a la aqul arrendada.
51 el Puerto de Ponce decide relocalizar al Arrendatario, el
COoSsto de tal relocalizacidn sera sufragado por el
Arrendataric,

ARTICULOC 5. RENTA

A El Arrendatario acepta pagar a la JUNTA, por los
derechos vy privilegios aqui concedidos, una renta mensual de
$705.10 ($2.25 anuales por pie cuadrado de drea de almacén vy
%10,000 anualéé ;or cuerda de terrenc).

B. La ;enta mensual serd pagadera por adelantade en I+
antes del dia 10 de cada mes, en las Oficinas Centrales del
Puerte de Ponce, o en cualguier otro lugar que 1la JUNTA
designe .

, €. El Arrendataric pagard una tarifa mensual por
servicio de electricidad de acuerdo con un estudio de carga o
lectura de contador y/o una tarifa mensual por servicio de
agua segun facturacidn a base de tarifa vigente del Puerto
aplicada al consumo del arrendatario. Ambas pagaderas en
igual forma y manera gue la renta mensual dispuesta en este
contrato. Bichas tarifas podran ser revisadas en cualquier
momente por la JUNTA a base de su costo real a la JUNTA y/0 de
un estudio del consumo real de enargla eldctvica ¥ agua en la
Propiedad objeto de este contrato ¥/C por razdn de aenmiendas a
las tarifas existentes.

Cualguier ajuste que me realice en relacién al consumc de

estos servicios serd retroactive a la fecha 2N que comienza el
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contrato o a la fecha en que sea efectiva la revisidan de
tarifas pér las =ntidades que suplan dichos servicios.

D. En caso de gue la JUNTA no provea los servicios antes
dichos, el Arrendatario instalard contadores de luzr ¥y agua
donde sea fTactible dentro de los prdximos 90 dias de la fecha
de efectividad del c¢ontrato. EL Arvendatario pagara
prontamente a las entidades «que provean o suministren
cualquier wutilidad o servicio cuando éstos no sean provistos
por la JUNTA. Cualquier instalacidn de estas utilidades o
servicios que sean necesarios parva la operaciadn del
Arrendataric, serdn instaladas a su propio costo. Cualguier

Juste que se realice en relacidn al consumo de estas
utilidades /o servicios serd retroactive a la fecha en que
comienza el contrate o a la fecha en que se instalen o
remuevan los implementos gque generan tales consumos.

E. El aArvendatario pagard una penalidad de 35% de los
ingresos brutos obtenidos de cualquier operacidn en la
propiedad afreqﬁada que no hava sido autorizada por éste o
cualguier oﬁ;o contrate. Sin embargo, esta clausula no se
entenderd como una autgrizacidn para llevar a cabo
actividades ne  autorizadas especificamente por éste o
cualaquier otro contrato y el cobro de tal penalidad ro
constituird una renuncia al derecho que la JUNTA se reserva de
cancelar el contrato por tal incumplimiento.

F. Cualquier suma vencida pagadera bajo este contrato que
no haya sidoe pagada a la fecha de su vencimiento, devengara un
interds del 12 por cientc anual, sin necesidad de notificacidn
de su  incumplimiento, computado sobre la cantidad mensual
adeudada ¥y no pagada, a partir del dia primere de cada mes.
AhTICULO &. EIANZA

AL En la fecha de otorgamientc de este contrato el
Avrendataric entrvegard a la JUNYA como garantla del pago de
rentas, cargos y estipendios ¥y del fiel cumplimiento de sus
abligaciones bajo este contrate:

1. Un depdsite eﬁ efect ivo pbr la suma de
%2 ,115.30.
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2. Una carta de un banco operande en Puerto Rico,
evidenciando el establecimiento de una cuenta
de ahorros pignorada a favor de la JUNTA por
la suma de $2,115.3¢ haciende constar que
dicho banceo Ppagard a la JUNTA, a Sy
requerimiente, cualesauiera deudas vencidas en
virtud de este contrato hasta el monto de la
cuenta de ahorros, sin que hava gque iniciar
acciodn judicial alguna contra el banco; o

3. Una carta de un banco operando en Puerte Rico,
evidenciando el establecimiertc de un cradito
bancario irrevocable a faver de la JUNTA por
la suma de %$2,115.30 haciendo constar que
diche banco pagard a la JUNTa, a sy
requerimiento, cualesguiera deudas vencidas en
virtud de este contrate hasta el monto del
crédito bancario sin gque bhava <qQue incoar
accldn judicial alguna contra el banco.

En ¢l caso de gue los términos de la carta mencionada
los subpérrafas dos ¥y tres, precedentes, no satisfagan a la
JUNTA, ésta podrd rehusar su aceptacidn y requerir las
uf;- enmiendas o camblios que estime pertinentes.

“%\\K\

ARTICULD 7. RELEVO DE RESPONSABIL IDAD

El Arrendatario conviene en relevar y eximir a la JUNTA ¥
al Mupicipiou de Ponce independientemente de determinacidn
sobre negligéncia, de toda responsabilidad y asumir toda
obligacidn legal por concepto de reclamacidn por dafos a la
propiedad o por lesiones personales ¢ de cualguier otra
naturaleza o por muerte ocasionada a cualquier persona, como
consecuencia de las operacicnes del arrendatario en la
profiedad objeto de este contrato. El Arrendatarioc asumird la
defensa de cualquier reclamacidn judicial o administrativa que
surja contra la JUNTA y/o el Municipio de Ponce por tales
dahes, lesiones o muerte, y pagard cualquier compensacidn o
sentencia que se conceda.

Si el arrendataric no cumpliera con las disposiciones
antes mencionadas ¥y esto conllevara la imposicidn de multas o
penalidades contra la JUNTA v/o Municipio de Ponce, el
Arrendatario se obliga a reembolsarle a la JUNTA la totalidad
de la multa o penalidad impuesta.

ARTICULG 8. POLIZAS DE SEGURQ
7A. - ELl . Aarrendatariof mantendra en wvigor, durante la

vigencia de este contrato, pdlizas de responsabilidad pibliieca,
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a ser expedidas por una compahila de seguros aceptable a la
JUNTA y autorizada a hacer negocios en Puerto Rico que aseguren
al Arrendataric contra toda responsabilidad por dafes a la
propiedad ¥y por lesiones personales, incluyende lesiones
corporales o muerte ocasionadas por el uso ¥ ocupacidn por el
Arrendatario de la propiedad objeto de este contrato Y Sus
operaciones en cuaslquier otra instalacidn de la JUNTA.

8. tos limites de dicha pdliza de respensabilidad
piblica no serd menor de $500,000 por lesiones personales,
inclurvendo lesiones corporales por persona, o muarte;
$1,000,000 por cada ocurrencia gque afects a mds de una persona
y $250,000 por dafios a la propiedad.

c. La Poliza de responsabilidad pablica contendra un
endosa  por fuego no mener de $50,000 que incluya bajo la
cubierta de Responsabilidad por Dafios a la Propiedad,
cualquier dafio a la estructura o parte de 'a misma aqui
arrendada  al Arrendataric por la JUNTA, incluvends cualquier
objeto mueble permanentemente enclavade a diecha estructura, si
tal dafioc =unge™ come resultado de la negligencia del

‘
Arrendatario, sus empleados o cualquier otra persena actuando
bajo su dirveccidn. Dicho endose dispondrd que cualquier
perdida serd pagadera a la JuNTa.

Lﬂ7 D. La pdliza de responsabilidad pdblica contendra el
siguiente endoso: La cubierta de esta péliza no podra ser
enmeédada con el propdsite de disminuir la proteccidn por

~debajo de los limites aqul especificados o bajo cualquier otra

circunstancia, ni la misma.podra ser cancelada sin la previa
notificacidn por escrito a la JUNTA con treinta (30) dias de
anticipacidn., ademds, que la compahla de seguros notificara
por  escrite a la JUNTA con treinta (30) dias de anticipacian
en ¢asc de expiracidn y/o cancelacidn de la pdliza.

En adicidn, la poliza de responsabilidad piblica
contendrd un endoso de responsabilidad contractual en el cual

se incluird a la JUNTA v al Municipio de Ponce come aseguradaos
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adicionales vy también un endosc de relevo de responsabilidad
gue debera lser como el articule 7 de este contrato.

La pdliza de vesponsabilidad pdblica no contendra
deducible algunc, a excepcidn de gue el Arrendatario provea
otra poliza cubriendo el riesgo en la cuantla no cubierta por
el deducible.

E. El Arrendataric debera mantener un Seguro de
Compensacidn para Trabajadores, conforme a una péliza expedida
por el Fondo del Seguro del Estado.

F. El Arrendataric acuerda ademds, que no mas tarde de
treinta (30) dias antericres al vencimiento de cualesquiera de
las pdlizas requeridas por este contrato o cualesquiera
pdlizas que el Arrendatario tenga en vigor al momente de su
otergamiento, someterd a ta JUNTA un Certificade de Seguroe o

na copia certificada de todas las pdlizas requeridas par el
contrakto.

G. Simultdneo al otorgamiente de este contrate el

; Arrendatario suministrard a la JUNTA copia de la antes
‘ mencionada pdlfzaﬁde seguro.

H. En caso del Arrendatario dejar al descubierto esta
ebligacidn de mantener los seguros vy filanzas requeridas
mediante este contrato en wvigor, la JUNTA le impondra una

penalidad de %1,000.00 mensuales hasta tanto cumpla con esta

obligaciodn.

!I. En casc de guedar en descubierte las obligaciones
sobre seguros y fianzas estipuladas en este contrate, o si la
JUNTA  se viera cobligada a incurrir en gastos para cubrir los
riesges aqui descritos, el Arrendatario wvendra obligade a
Pagar o reembolsar a la JUNTA cualquiev gaste o erogacién en
que ésta jipncurta como consacuencia de tal incumplimiento.

3. En la eventualidad de que el Arrendatario no someta
las pdlizas de seguro en el tdrmine de treinta {30} dias antes
de su expiracidn, se considerard este como una violacidn a los

términes ¥ condiciones del presente contrate. La JUNTA

procederd de inmediate con la cancelacidn del contrate, y al
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mismo tiempo radicard la correspondiente accidn de desahucio,

en adicidn al pago de la penalidad.

ARTICULO 9. REPARACIGNES Y ALTERACIONES
AL El Arrendataric ha examinado vy conoce la actual

condicidn ¥y estado de reparaciones de las Instalaciones objeta
de este contato ¥ asl mismo las acepta v reconoce que la JUNTa
no ha convenide ni se compromete a alterar, mejorar, adaptar o
reparar cualquiera de las instalacicnes o de sus partes
durante la vigencia de este contrato. El Arrendatario
reconoce que la JUNTA no ha hecho representacidn alguna sobre
las condiciones o estado actual de la propiedad objeto de este
contrato que no se hayva hecho constar en el mismo.

B. La JUNTA se reserva el derecho a hacer cualquier
reparacidn o mejora a la propiedad arrendada durante la
vigencia del contrato, si as! lo estima propic ¥y necesario,

€. El arrendatario no establecerd reclamacidn alguna por
inconveniencia, melestia o efecto adversc causade a su negocio
por motive de reparaciones o reemplazos en la propiedad objeto

de este contragor.

L]
ARTICULO 10. ALTERACIONES Y MEJORAS SUBSTANCIALES O
ESTRUCTURALES

A. Autorizacién goncedida al Arrendatario
El Arrendataric, previa autorizacian por escrito de la JUNTA,
podrd hacer alteracienes, adiciones o mejoras substanciales o
estrgciurales a la propiedad objeto de este contrato.

8. TIltulo de las Mejoras a la Terminacidn del Contrato
El titule de propiedad de todas las alteraciones, adicicones o
me joras substanciales o estructurales hechas e instaladas por
el Arrendatario, serd del Arrendatario, pero a la expiracidn
de este contrato, dicho titulo de Propiedad sera transferido a
la  JUNTA, =in costo algunc para ésta ¥ libre de cargos vy
gravdmenes, disponidndose que la JUNTA podrd optar por
requerir del Arrendatario que retire o dehuela todas o parte
de las alteraciones, adiciones o mejoras a su costo ¥y devuslva

ia propiedad objeto de este contrato a su estado original con
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excepcidn -al deterioro por el desgaste normal, scbre el cual
el Arrendatario no tiene control algune ¥ a "force majeure”.
El Arvendatario se obliga a llevar a cabo tales obras de
retire o© demolicidn dentro del periodo de quince (1%) dlas
subsiguientes a la expiracidn del contrate. De no proceder
conforme a lo prescrito, se entenderad que el Arrendataric ha
abandonado al Puerto dicha propiedad y el Puerte tendrd el
derecho de disponer de la misma en la forma <que estime
aconse jable o cenveniente y su costoe lo asumira el
arrendatario.

ARTICULD 11. CLAUSULA DE CANCELACTION

A. En adicidn a cualqguier otro remedio o derecho que la

UNTA pueda ejercitar baje las disposicionss de este contrato,
la JUNTA podrd cancelar este contrato al ccurvir cualquiera de
los siguientes hechos:

1. abandono de la propiedad cobjete de este
contrate por parte del Arrendatarie: o ia
liquidacién de los activos del arrendatario;

2. La oJcupacidn o embargo por tercero baje
mardato Jjudicial ¢ confiscacidn de los activos
de! arrvendataric localizados en la propiedad
objeto de este contrato, si tal ocupacidn,
embargo o confiscacidn no se da por terminada
dentro de los quinrce (15) dias subsiguientes a
la fecha en gque comenzo;

3. Incumplimienteo por el Arrendatario de
cualquiera de sus obligaciones, pactos o]

. acuerdos bajo este contrato o incumplimisento
por el Arrendatario de cualquiera otra
cbligacidn de pago de deuda liquida v wvencida
por cualguier otro concepto, pactc o acuerdo
para con la JUNTA, que no estd cubisrta bajo
este contrate, si tal incumplimiento no es
corregido dentro de leos quince (15) dias
subsiguientes a la fecha en que la JUNTA asi
lo requirid.

B. Al ocurrir cualquiera de los antes mencionados
hechos, la JUNTA podrd tamar posesidn inmediata de la
propledad objeto de este contrato ¥ el Arrendatario pagard a
la JuNTa como dafies llquides, sin necesidad de accidn
Judicial, una suma eguivalente a los cdnones de arrendamiento

fijados en este contrato desde la fecha en que ocurrid el

hecho, hasta la fecha de axpiracidn normal de este contrato.




_10_

ARTICULD 12. INSTALACION DE ACCESORIOS

El arrendataric podrd, asumiende su cesto, instalar
anuncios relacionados con su negecio v cualquier otro
accesorie necesario para el curse normal de sus operaciones,
de forma tal gque no mutile, estropee o afese la propiedad
objeto de este contrato. E! Arrendataric no podra instalar
tales anuncics o accesorios sin autorizacidn previa, por
escrito de la JUNTA.

ARTICULO 13, BETIRO DE ACCESORIOS Y MUEBLES

AL Dentro de los guince (1%) dias subsiguientes z la
fecha de terminacidn de este contrato, por cualguier causa, el
fArrendatario retirard de las instalaciones arrendadas todo

equipo, propiedad personal, accesorios, anuncios, estructuras

¥ mejoras movibles, maguinaria v articules o mercancia

“’ construida, hecha, mantenida o depositada por el Arrendatario
. 7

en dichas instalaciones y restaurard la propiedad objeto de

este contrato, a su estado original, al memente anterior al
otorgamiento de este contrato asumiendo su costo.
B. Si el,Armendatarioc no procediera con el retiro de su
[ ]
propiedad, seguin se indica en el parrafo anterior, sea
entenderd que. el Arrendatario ha abandonade a la JUNTA  toda

esa propledad y ésta podrad disponer de ella en la forma que
65/ estime aconsejable o conveniente, cuyo costo asumira et

Arrendatario.

ARTICULO 14. CUMPLIMIENTQ QE LEYES Y REGLAMENTOS

El Arrendatario obedecerd y cumplira las leves y reglamentos
del Estado Libre Asociado, las Leyes y Reglamentos Federales,
ast como las Ordenanzas Municipales, los Reglamentos del
Puerto de Ponce, los Estatutos de la Guardia Costanera vy
cualgulier mandato judicial o administrativo relacionade con la
ccupacidn ¥y operacidn en las instalaciones cbjete de este
contrato. El arrendatario wvendrd obligade a pagar o)
reambolsar  a la JUNTA cualquier multa o penalidad impuests a
&sta como consecuencia deal incumplimiento de dicho

arrendamiento ¢on lo estipuladoe en este artliculo.




ARTICULO 15. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE |AS
INSTALACIONES ARRENDADAS

A. El Arrendatarioc mantendrd la propiedad objeto de este
contrato en un estade satisfactorio de salubridad, sanidad v
limpieza en todo momento durante la vigencia de este contrato.

B. El Arrendatario conservard, protegerd vy mantendrd en
buen estade de uso dicha propiedad, asumiendo su coste. El
trabajo requerido para poder cumplir con tales requisitos se
hard previa autorizacidn por escrite de la JUNTA.

ARTICULO 16. GRAVAMENES

El arrendatario no hard, o permitird que se haga, sobre o
en relacién c¢on la propiedad objeto de este contrato, acto
alguno que resulte en un gravémen o derecha in rem sobre dicha
propiedad; ¥ prontamente tomard la accién necesaria para

evantar ¢ hacer que se levante cualquier embarge, gravamen o
derecho in rem que surja o pueda existir en cualgquier momento
con respecte a dicha propiedad o cualguier alteracidn,

' oadicidn, mejora o"modificacidén de la misma.
L]
ARTICULO 17. RESPONSMBILIDAD POR DANOS A PROPIEDAD REL PUERTO

El Arrendatario serd4 responsable por cualquier pérdida o
dafic a la propiedad de la JUNTA que ocurra como resultade de
su negligencia o descuido en el cumplimiento de las
disposiciones de este contrato.

ARTICULO 18. EQUIPO PARA EXTINCION RE INCENDIOS

El arrendatario mantendrd en las instalaciornes arrendadas
equipoe para la extincidn de incendios segdn lo requiere el
Puerto o el Servicioc Estatal de Bomberos.

ARTICULO 19. INSPECCION POR £l PUERTO

AL La JUNTA tendrd el derecho a entrar a la propiedad
objeto de este contrate, con el propdsito de hacer
repavaciones, reemplazos ¢ alteraciones cuando as? lo estime
necesario. Tal accidn por parte de la JUNTA no relevarid al
Arrendataric de su responsabilidad de mantener y/o reparar sus

proplias instalacienes v equipo.




B. "La JUNTA se reserva el derecho de inspeccionar de
tiempe en fiempo a traves de sus representantes y agentes
autorizades, las instalaciones del arrendatarioc objeto de este
conkrato durante horas laborales y determinar si el
Arrendatarico estd cumpliendo con las obligaciones que ha
asumido en virtud de este contrato.

ARTICULO 20. CESIONES. SUB-ARRENDAMIENTQ

La propiedad o derechos objeto de este contyato no podrdn
ser  trvansferidos o cedidos por el Arrvendatario, ni podra
sub-arrendar dicha propiedad, en todo o en parte, sin el praevio
consentimiento por escrito de la JUNTA en cualguiera de estos

C4AS0S .

ARTICULO 21. LIMITACIONES DE LOS DERECHOS COMCEDIDOS

Este contrato no constituye al Arrendataric en agents,
funciconaric o empleado de la JUNTa y/o0 el Municipio de Ponce
para propdsito alguno.

ARTICULO 22. CONTRATOS CON EL GOBIERNO DE LODS ESTADOS UNIDOS

Este co$t;;to de arrendamiento estarad subordinade a las
disposiciones.de cualquier acuerde existente o futuro entre la
JUNTA v el Gobierno de los Estados Unidos, relacionade con las
operacienes o© el mantenimiento de la concesidn vy otras
instalaciones, cura ejecucidn se regquiera o pueda ser
requerida como condicidn previa al desembolse de fondos
federales para el desarrollo de la concesidn objeto de este
contrato y otras instalaciones.

ARTICULO 23. NOTIFICACIONES

Notificaciones a la JUNTA habran de hacerse por escrito ¥
entregadas por mansajerc o enviadas por correo prepagado,
dirigidas al Presidente de la Junta Administrativa del Puerto
de Ponce, P. 0. Box 125, Playa Station, Ponce, PR 00734

Notificaciones al Arrendatario habrdn de hacerse de igual
manera dirigadas al Apartado 1550, Ponce, PR 0QO733-1550.
ARTICULO 24. ACUERDO UNICO

Este contrato constituye el Unico acuerdo entre las

partes sobre el objeto contratado ¥ no podra ser cambiado,




modificade o extendide, excepto por acuerdo suplementario
debidamentg otorgado entre las partes.
ARTICULO 25. PRACTICAS RISCRIMINATORIAS

£l Arrendataric en relacidn con la utilizacidn de las
instalaciones contratadas, ne Ppodrd discriminar contra persona
alguna., empleado o sclicitante de empleo, por razdn de raza,
religidn, colev o nacionalidad. Esta disposicidn incluiri,
Pero no se limitard a: empleo, ascenso, descenso, trasladoe,
reclutamiento ¢ anuncio publicitario, suspensiones, despidos o
cesantlas, salaries ¢ cualquier otra forma de compensacidn
seleccidn para entrenamientq, incluyendo aprendizaje.

ARTICULOD 26. QTRAS DISPOSICIONES

A. El Arrendatario no quedara relevado del cumplimiento
pasade, presente o futuro, de sus obligaciones por el hecho de
qug la JUNTA en una o mas ¢ircunstancias ro requiera ¢ insista
en el cumplimiento de ias mismas, ni se entenderad por alls que

JUNTA ha renunciado a exigir, en cualgquisr momento el
cumplimiento o ejecucidn de los terminos, pactos o condiciones
del presente ,cdntrato; entendiéndose Qque las obligaciones

]

contractuales del Arrandatario continuardn en toda su fuerza ¥
vigor; disponiéndose que el recibe ¥ aceptacidn del canon de
ranta ne se considerard come  un releve para cualquier
incumpliento o infraccian Por parte del Arrendatario de lo
dispuesto contractualmente ni invalidard o menoscabara la
efeciividad de la cancelacidn o su notificacidn, excepto que
asl sea expresaments acordade Por escrito por la JUNTA.

B. Losg sucesores, sindicos, fideicomisarios,
administradores ¥ ceslonarios del Arrendstario quedaran
obligados por los pactos ¥ condiciones agqul contenidos.

cC. Este contrateo no tendri efectividad alguna, hasta
tante el Arrendatario no cumpla con los requisitos de fianza,
depdsitos en efectiveo ¥ Polizas de segure que aqui se
establecen v la JUNTA ne Quedara obligada a las condiciones

aquil contenidas hasta tanto el contrato no sea firmado por el




L -

Presidente de la Junta o su representante autorizado ¥
ratificado _y/c aprobado por la Asamblea Municipal de Ponce.

D. En el caso de que el Arrendatario tenga alguna queja

2 reclamacién gue hacer con relacidn a las operaciones
autorizradas bajo este contrato, o de cualquiera cLtra
naturaleza, lo hard por escriteo, dirigide a la JUNTA, por

correg certificade con acuse de recibo.

g. Se entliende Qque las rentas establecidas en este
cocntrato  han sido computadas a base de las tarifas de rentas
contanidas en las Resoluciones aplicables segin promulgadas i
que tales rentas estdn sujetas a reajustes de acuerdo a las
tarifas, estipendios, alguileres ¥y otros cargos a ser
adeoptados de tiempo en tiempo, a tenor con el Procedimiento
Tarifarioc del Puerto de Ponce. El arrendatario acepta pagar
2l canen de renta reajustado segdn es determinado por la JUNTA
¥ la Asamblea Municipal de Ponce a tenor con las disposiciones

rtinentes de ley.

F. £l Arrendatario no permitird personal gue no esté
autorizado a ent¥ar en las Areas de Operaciones Maritimas o

t

ringuna otra dvea marcada como restringida en los reglamentos
estatales o federales, dentro de las instalacieones que eubren
este contratc., En el caso que la JUNTA fueta penalizada o
multada por alguna agencia local ¢ federal, o por  algdn
Tribunal de Justicia, por la violacidn de alguna ley o
reglémento relacionado con el acceso a dreas restringidas v
que dicha violacidn se deba a que el Arrendatario hayva fallado
en cumplir con esta seccidn, dicha penalidad o multa sard
satisfecha a la JUNTA por el Arrendatario.

G. La aArrendataria certifica ¥ garantiza que al momento
de  suscribir este contrate ha rendido sus planillas de
contribucidén sobre ingresos vy de patentes municipales durante
los cinco (5) afios previos a este contratoe y Ppor el aho
corriente y no tiene deudas por talss conceptos, por
contribucidn sobre la propiedad mueble o inmueble, o por

cualauier otro tipo de contribucidn, arbitrio o licencia con




_15._

el Estado Uibre Ascciado de Puerto Rico o con algin municipio,
2 se encuentra acogida a un plan de page, con cuves términos ¥
condiciones estd cumpliendo. Expresamente se reconoce que
e3ta es una condicidn esencial del presents contrato, ¥ de no
ser correcta en todo o en parte la anterior certificacién,
85L0 serd causa suficiente para gue la JUNTA pueda dejar sin
efecto el mismo y la Arrendataria ternga que reintegrar a la
JUMNTA toda suma de dinerc recibida bajo este contrato.

F. +Lias partes en este contrate estipulan someterse a la
Jurisdiccién del Distrite Judicial de Ponce, Puerto Rice, para
dilucidar cualquier controversia legal gue sur ja bajo este
contrato.

EN TESTIMOMIC DE LO CUAL las partes comparecientes firman
este contrato en la fecha antes indicada.

JUNTA ADMINISTRATIVA PONCE SALT INDUSTRIES CORP.
DEL PUERTC DE PONCE S. S. Patronal #646-0222699

iy A
Francisco Pomar Deyness
Presidente
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