ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO ‘RICO
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ASAMELEA MUNICIPAL

PONCE, PUERTO RICO
ORDENANZA NUM. 36
SERIE DE 1992-93

PROYECTO DE_ADMINISTRACION . __ . .

"A LOS EFECTOS DE AUTORIZAR AL HONORABLE ALCALDE DE
PONCE A CONVENIR Y SUSCRIBIR CON LA AUTORIDAD DE
EDIFICIOS PUBLICOS UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SOBRE FACILIDADES DEL MUELLE TURISTICO (ESPIGON)
QUE SERA CONSTRUIDO POR LA REFERIDA ENTIDAD DE
GOBIERNO EN EL SECTOR TABLADO LA GUANCHA EN LA
PLAYA DE PONCE; Y PARA OTROS FINES".
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POR CUANTO: El Municipio de Ponce, dentro de su amplio plan
de desarrollo, particularmente en el campo del turismo, tiene
la urgente necesidad de contar con facilidades gque sean
apropiadas para el adelantamiento de esta gran industria;

POR CUANTO: La Autoridad de Edificios Pidblicos, una
instrumentalidad del Gobierno de Puerto Rico, ha propuesto la
construccién de unas facilidades gue se conocerén como espigon
o muelle turistico para facilitar la afluencia de visitantes
por la via maritima;

POR CUANTO: La Autoridad construird este muelle turistico de
conformidad con los planos y especificaciones de la Oficina de
Disefio Miguel A. Carlo y Asociado;

POR CUANTO: La Autoridad formalizar& un acuerdo con el
Municipio de Ponce para que una vez construido el muelle y las
facilidades que incluird, se transfiera la propiedad en
calidad de arrendamiento al Municipio de Ponce;

POR CUANTO: Al final del Contratoc de Arrendamiento, la
Autoridad de Edificics Piblicos le transferira, 1libre de
costos, la propiedad del muelle turistico y todas las
facilidades que incluya al Municipio de Ponce;

POR CUANTO: La construccién de este muelle propiciard un
aumento en el turismo poncefic y, en consecuencia, la ciudad
debe experimentar un notable aumento en su desarrollo
econdémico;
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POR CUANTO: EIl Articule 2.002 de la Ley 81 de 30 de agosto de
1991, (Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico de 1991), faculta plenamente al Gobiernc
Municipal de Ponce para realizar ciertas funciones:

"El Municipio tendrd los poderes necesarios y
concernientes para ejercer todas las facultades
correspondientes a un gobierno local y lograr sus
fines y funciones...

a) e
d) Adquirir propiedad por cualquier medio legal...
e) Poseer y administrar bienes muebles e inmuebles y

arrendarlos de conformidad a esta Ley.

f) Vender, gravar y enajenar cualgquiera de sus
propiedades con sujecidn a las disposiciones de ley
u ordenanza aplicable.

g) Ceder a, vy adquirir de, cualquier agencia ptblica,
a titulo gratuito u oneroso, cualesquiera bienes
muebles o inmuebles...

r) Contratar con cualquier agencia piblica y... para
el desarrollo,... y para la construccidn... de
facilidades municipales...

u) eee”

POR CUANTO: El Articulo 5.005 de la citada Ley de Municipios
Autdénomos (Facultades y Deberes Generales de la Asamblea) en
su Inciso (1) concede poderes a este Cuerpo Legislativo
Municipal para disponer mediante Ordenanza © Resclucién lo
necesario para las facultades conferidas al Municipio en 1lo
relativo a... otorgacidn de convenios en tanto y en cuanto
comprometan econémicamente y legalmente al Municipio.

POR TANTO: ORDENASE POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PONCE,
PUERTQ RJICO:

SECCION PRIMERA: Autorizar al Honorable Alcalde de Ponce a
negociar un Convenio de Arrendamiento con la Autoridad de
Edificios Piblicos para la edificacién que contendrad un
espigén o muelle turistico y las demds facilidades que para
efectos de ofrecer servicios a los turistas se construyen en
el area.



SECCION SEGUNDA: Los términos y condiciones bajo las cuales
se efectiia la transaccién entre el Municipio de Ponce y la
Autoridad de Edificios Pdblicos estarén contenidas en el
Contrato que han de suscribir ambas entidades y este contrato
se hara formar parte de esta Ordenanza.

SECCION TERCERA: Por la naturaleza, localizacién y
condiciones de las facilidades turisticas en cuestién, por los
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términos--en--el-cancn de arrendamiento .y por. otras circuns-

tancias especiales que hacen de esta negociacién una muy
atractiva, conveniente y necesaria se exime del requisito de
subasta, a tono con las facultades concedidas por el Articulo
10.011 de la Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico de 1991.

SECCION CUARTA: Esta Ordenanza, por no tener clausula penal,
comenzari a regir inmediatamente después de su aprobacién.

SECCION QUINTA: Esta Ordenanza deroga toda ordenanza o
resolucién gque sea incompatible con los términos de la
presente.

APROBADA ESTA ORDENANZA POR LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE PORCE,
PUERTO RICO, A LOS 3 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 1992.
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OL ALVARADO ENMRIQUE A. VICENS, MD.

SECRET A ASAMBLEA MUNICIPAL PRESIDENTE INTERINO ASAMELEA

SOMETIDA ESTA ORDENANZA A MI CONSIDERACION A LOS 4 DIAS DEL
MES DE SEPTIEMBRE DE 1992, Y APROBADA POR MI A LOS 8 DIAS
DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 1992.

AT.CALDE
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CERTIFICACTION

YO, OLGA CORTEE ALVARADO, SECRETARIA DE LA ASAMBLEA
MUNICIPAL DE PONCE, PUERTO RICO

CERTIFICO: Que la precedente Ordenanza Nam. 36, Serie
1992-93, fue aprobada por la Asamblea Municipal en su Sesién
Extraordinaria iniciada el miércoles, 2 de septiembre de 1992,
y continuada el jueves, 3 de septiembre de 1992 y con los
votos afirmativos de los siguientes Asambleistas presentes, a
saber:

Hon. Carlos L. Baez Hon. José A. Rodriguez
Hon. Héctor L. Estrada Hon. Rafael L. Rovira
Hon. Guillermo Jiménez Hon. Gabriel Sampoll

Hon. Héctor R. Mejias Hon. Santos Silva

Hon. Pedro Pacheco _ Hon. Daisy Silvagnoli
Hon. José A. Riera Hon. Jesiis David Vassallo

Hon. Enrique A. Vicéns
Ausente excusado: don. Luis A. (Wito) Morales

En contra: Hon. Juan B.Chardén
Hon. Alejandro Romén

Esta Ordenanza fue presentada al Hon. Alcalde,
debidamente certificada por el Presidente Interino y la
Secretaria de la Asamblea, el dia 4 de septiembre de 1992 y
éste la firmé e impartid su aprobacién el dia 8 de septiembre
de 1992.

CERTIFICO: Ademds, que de acuerdo con las Actas bajo mi
custodia, aparece que todos los Asambleistas fueron

debidamente citados para la referida sesién en la forma que
determina la Ley.

Y, PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido

la presente con mi firma y el Sello Oficial del Municipio de
Ponce, hoy dia 8 de septiembre de 1992.

’
OLG cpﬁé:zd ALUARADO

SECRETARIA ASAMBLEA MUNICIPAL
SELLO OFICIAL

jdc



. 1 J—

T
=
£

Estade Libre Ascciade de Puerto Rico
'; AUTORIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS
Santurce, Puerte Rico

[\

ACUERDO DE ARRENDAMIENTO
DE UMA PARTE: La Autoridad de Edificios Pdblicos, coroora01¢ﬁ
publlca e instrumentalidad del Estade Libre Ascciado de Puerto Rlco
;(en adelante denominada la "Autoridad"), representada en este acto

por su Director EJeCUthQ, Arq. Luis Rafael Arlas, mayor de edad,

ﬂasado ¥y vecince de Bayamén, Puerto Rlco, autorlzado para llevar é
cabo este acte, segun surge de la Resolucién Nim. U426 de la Junti
éde Directeres de ls Autoridad. g
| DE LA SEGUNDA PARTE: MUNICIPIOQ DE PONCE, una municipalida#
lldel Estado Libre Asociade de Puerto Rico, representada en este act&
per su Alcalde, Hon. Rafael Cerdero Santiago, mayoer de edad, casad&
{y vecine de Ponce, Puerto Rico (en adelante denominadeo come eﬁ
E"Municipio“), autorizadeo para llevar a cabe este acto segin surge
jde la Ordenanza Municipal Num. de :
iManifiestan las partes tener la capacidad legal necesaria para esté
!otorgamiento Yy en tal virtud libre v veluntariamente:

I EXPONEN

PRIMERO: Que segln surge de la Opinidn del Sédretario de

fJusticia de 29 de agosto de 1991, la Autoridad tiene la facultad de
ﬂutlllzar 8us fondos prepiocs no compremetidos para el page de
Iobllgaclones contraidas, Para preveer financiamiento intering y
Ipermanente para el desarrolle de proyectes de construccien no

'contemplados en el Programa de Mejoras Permanentes financiado con

‘bonos. ?

SEGUNDO: Que la Auteoridad construirad unazs facilidades en ef

;sector pertuario de Ponce que se denominaran comec Muelle Turistlco,
Jde confermidad con los planes y especificaciones de 1la flrma

 0£101na de diseflo Miguel A. Carle v Ascciados.
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TERCERO: Que una Vvez construldo este muelle (Muelle

fTuristico), la Autoridad mediante el presente ascto transfiere la

;;propiedad en calidad de arrendamiente al Municipic de Ponce vy este

“asl la recibe, sujete a, vy de conformidad con los términos v

lcondiciones subsiguientemente expuestos,

CUARTO: El término de este Acuerde sera de quince (15) afios,

|ﬂomenzando dos (2) meses desp&es de la entrega del Muelle al

.__J___....._... R ——

'IMuHIClplo. El Munlelplo de Ponce tendr4 la autorizacidn de saldar

la deuda de esta Acuerdeo, una vez tengan los fondegs disponibles

‘ipara saldar la obligacidén contralda. Y se le adjudicara lé

propiedad de manera que puedan disponer de la misma con absoluto
derecho legal.
QUINTO: El Municipie pagard a la Auteridad por ei

arrendamiento de la prepiedad un canon anual basadc en punte once

f:(.TT) sebre el cesto total del proyecto mas un cinco por ciento

(5%) sobre el producto de dicho punto ence, por un perlodo de

quince afilgs (1%5). Disponiéndese que dicha renta anual sera

pagadera en preoporcidén de mensualidades dentro de los primeros
cince (5) dlas de cada mes. Dispeoniéndose que el costo tetal del
provecteo a que se hace referencia le constituye todos los costos
aplicables incurridos por la Auteridad en concepte de, sin que se
entienda como una limitacién: adquisicidn de terrencs, disefio,

construccidn, inspeccidn y supervisidén, intereses per

' financiamiento interine, gastes administratives aplicables, tode

estudie o trabajo identificado con el proyecto (estudios

geotécnicos, topografices, hidrolégices, arqueclégicos ete.) segun
tales costos resulten y sean determinades cenforme a los registroé
de la Auteridad para el referide provecto. Se dispone, ademas, que

€l coste total del proyecto serd certificade por una firma de

-+ auditores externcs para satisfaccién de las partes,

SEXTC: La Autoridad obtendrd las pdlizas de Seguros
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|pdblica v dafies a la propiedad, ¥y el coste de diches seguros s&

. . o
necesarias para cubrir adecuadamente les riesges de responsabllidad;

‘incluird en la renta a ser pagada per el Munieipieo a la Autoridad.

En casc de aumentar el ceste de las referides seguros durante el

¥termino de este Acuerde, laz renta a pagarse por el Municipio = 15
;Autoridad serd ajustada conforme al aumento antes mencionado.
I :
?Disponiéndose gque en casg de surglir un siniestre, el dinero quﬁ
ireoiba la Autoridad, de los beneficios del segure, =i algune, se
iutilizana en la reccgnstiruccién de la propledad, as! come ern

"cuslguier otra alternativa para preporcionar otras facilidades,

ﬂapropiadas al Municipig.

SEPTIMO: El Municipie releva vy salvaguarda a la Autcridad dﬁ

! i
‘toda respensabilidad, por cualquier accidn, reclamacidn ¢ demanda

‘que surja relacicnada cen ¢ come consecuencia del use y eperacidn
de la propiedad, ¢ de cualquier evento gue ecurra en la propledad.
Esto releve se extiende a cualquler cantidad no cubierta por 105
Tseguros apntes mencieonades gue cualquier cantidad que la Autoridaq
Ituviere que desembolsar por los conceptos antes indicades,

OCTAVO: El Municipiolsera respansable en ferma abscluta de l%
“operacidén, sdministraclén y seguridad de la propiedad, aal come de
la reparacidn, mantenimiente, reposicidn de eq{po y/o mejora quq
.sea necesaric en la prepiedad, de cualquier 1lndole ¥/o po%
cualquier causa; entendiéndese que todes les gastes peor 1@4
conceptes antes indicades seran por cuenta y cargoe del Municipie.

MOVENO: El Municipie tendra la obligacién incendicienal f
iabscluta de pagar la renta estipulada en este contrato en formi
;eo tinua e ininterrumpida durante el término del arrendamiento;
;in]ependiente de que poer cualquier causa el Municipic se ve{
iprivado temperal ¢ permanentemente de use de toda ¢ parte de 1;
?propiedad.
| DECIMO: E1 Muncipio conservarad la propiedad y la mantendra enj -

i f
dbuen estade de reparacidn y pintura y hara las reparacienes,
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Ereemplazos y mejoras necesabias para mantener la misma en el valor
;que actualmente tiene; no permitird detericoro, destrucciédn o
ﬂalteracion de la prepiedad, ni que la misma ge convierta en un
iestorbo peblico; cumplirad con teodas las leyes, reglamentes y.
”ordenanzas gubernamentales aplicables y no permitird que la
:propiedad 3¢ utilice para ctros uses diferentes a los actuales; y
;no remeverd de la propledad cualesquiera mejoras, pertenencias,
ﬁanexos u ebjete algunc.
: UNDECIMO: El incumplimiento per el Municipio dara lugar a la
Fcancelacian del misme, as8! come 2 que Se tomen las acciones qué
icorresponden para proteger l¢s intereses de la Auteridad. El
jMunicipio indemnizard a la Autoridad por el monte de los balances:
 adeudados, con sus intereses, asl! come también por los gastoes eﬂ
fque la Autoridad tuviere que incurrir por dicha situacién. La
fAutoridad tendra derecho a entrar, por medio de sus oficizles,
éagentes, empleados y representantes auterizados, al Area arrendada
5para fines de inspeccionar dicha 4rea arrendada con el propésite de
fverificar que el Municipio estd cumpliende con tedo los términos y
 obligaciones que le correspenden, segtn este Acuerdo,
entendiéndese, que dichas inspecciones se efeotuaran en horas
§1aborables y de tal forma y manera que causen el minime de
jlnconvenlen01as al Municipic.
} DUODECIMO: Al finalizar el términe de este Acuerdo y una ve£
ﬂcumplidas, per el Municipio todas sus obligacieones en virtud del!
émismo, la Auteoridad transferird al Municipiec, libre de oost&
:adicional, el t2tule de dominio de la propiedad.

DECIMOTERCERO: El Municipie tendrd el dereche de ceder total
;o parcialmente en cualquier momente los dereches bajo este Acuerdd
io de s8ubarrendar en todo ¢ en parte la propiedad a cualquier
;eorporacién afilidada al Municipio, cerporacidn privada e persona..

iLos términos, condiciones y estipulaciones del presente Acuerdo
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‘3erdn de total aplicacidn a cualquier cesidn o subarrendamiento que
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8e efectde conferme a 1l¢ dispuesto en esta clausula, poer le que.
&OUalQUler cesionario ¢ subarrendatario vendra obligado a cumplir
:cabalmente con les términos, condiciones y estipulaciones de esté
hAcuerdo. I

DECIMOCUARTO: Este Acuerdc se interpretard de conformidad con:

lo dlspuesto en las leyes del stado lere Asoelado de Puerto Rlcc.

DECIMOQUIVTO' Este Acaerdo constituye el pacto entre 1as

partes cen relacidn al asunte aqui expuesto, y el misme ne podra
i i ,
:8er alterado, medificade ¢ enmendado excepte mediante estxoulacmém

I i
Ipor escrito entre las partes. :

4 DECIMOSEXTO: E1 Municipio debera gestienar para este Acuerdd

|

‘una certificacidn del Bance Gubernamental de “omento en dende se
i| !
iindique que el Municipio tiene suficiente dispeniblidad de rentas,

i i 5
:para cumplir cen dicha obligacién. f

; EM TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes comparecientes otorgan el
1
oresente Acuerde en San Juan, Puerto Rice, a de mayc de 1992

AUTORIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS MUNICIPIOQO DE PONCE

]Arq. Luis Rafael Arias Hon. Rafael Cordero Santiago
Director Ejecutive Alcalde

i Representante del Gobernador






